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Foreningens verksamhet
Allmé&nt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lunds kommun med dérpa uppforda byggnader med 227
lagenheter och 1 st lokal. Byggnaderna ar uppforda 1965. Fastighetens adress ar Blidvadersvdagen 6 A-G och
Sunnanvag 10 A-O i Lund.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 1 roks 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

2 51 7 31 16 104 16

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Mc-platser

1 229 105 4
Total tomtarea: 18 359 m?
Total bostadsarea: 17 735 m?
Total lokalarea: 195 m?
Avrets taxeringsvarde 216 276 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 216 276 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforséakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for garaget.
Foreningens vasentliga lokalavtal

Arsavgifter

Foreningen andrade arsavgiften senast den 1 april 2014 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 493 kr/m2/r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 304 tkr och planerat underhall for 764 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Underhéllsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juli 2014 och visar pé ett underhéllsbehov pa 3 000 tkr per ar for
de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden Gver tid per ar for foreningen ligger pa 2 305 tkr (129 kr/m?).
Avsattning for verksamhetsaret har skett med 128 kr/m2 enligt budget och da gallande underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av belysning i kéllare 2013

Renovering av ventilation 2013

Utemiljo 2011

Tvattutrustning 2010

Malning av trappuppgangar 2011

Entréer, utetrappor 2012

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostader 764
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Rb-jour

Riksbyggen SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Lunds renhallningsverk Sopor

Kraftringen El, Fjarrvarme

EON El

Garantistad Trappstadning

Telia Bredband
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft féljande
sammansattning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledamoter Utsedd av
Curt Wells Ledamot Stdmman 2015
Daniel Frojmark Ledamot Stamman 2015
Asa Persson Ledamot Stamman 2015
Sdren Sonesson Ledamot Stamman 2015
Alexander Andersson Ledamot Stdmman 2015
Maria Albinsson Ledamot Stdmman 2015
Yvonne Bergegard Krona Ledamot Stamman 2015
Styrelsesuppleanter
Arne Dahl Suppleant Stamman 2015
Louise Pahv Suppleant Stamman 2015
Alexander Eriksson Suppleant Stdmman 2015
Anders Karlsson Suppleant Stamman 2015
Johannes Callien Suppleant Stdmman 2015
Patrick Baquin Suppleant Stamman 2015
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Yrev AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Jesper Olavi Foreningsrevisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Kristina Genell Revisorssuppleant Stamman 2015
Valberedning
Cecilia Cordesius Valberedning Stdmman 2015
Maraile Walther Valberedning Stamman 2015
Mattias Lofgren Valberedning Stdmman 2015

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Avrets resultat &r lgre an foregaende ar till storsta delen beroende pa &ndrad avskrivningsplan fran proggresiv till rak.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé lagre kostnader for uppvarmning.
Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan och rérlig ranta.

Avrets resultat jamfort med budget har minskat vilket beror pa en férandrad avskrivningsplan.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats p.g.a. salda lagenheter fran hyresratter till bostadsrtter.
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Miljo

Foreningen kallsorterar alla sina sopor. Husen ar uppvarmda med fjarrvarme som anses vara ett miljévanligt
uppvarmningssatt. Bokslutet &r upprattat i datamiljo vilket minskar atgangen av papper.

Foreningen slutforde installationen av ny ventiltionsanlaggning med varmeétervinning. Detta har redan gett resultat
for foreningen som sénkte sina varmekostnader mellan 2013 - 2014 med totalt ca 555 000 kr.

Under aret 2014 har foreningen kopt energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll Gver
foreningens samlade energianvandning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 1 852 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -328 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har forandrats under aret hanvisas till kassaflodesanalysen. Fran och med rakenskapsaret
2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3).
Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har efter rikenskapsarets utgang upplatit en lagenhet till bostadsratt.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 289

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 30 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (férutom 34 som upplats med hyresratt). Féreningen har
under aret upplatit 4 st lagenheter.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 12 075 11581 11 484 11 347 8 647
Arets resultat -2180 -1962 -1139 -2071 1227
Resultat fore avskrivningar - 328 -1106 - 283 -1216 2083
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden -2 596 -3375 - 789 -2 640 1161
Avsattning till underhallsfond kr/m2 127 127 28 79 51
Balansomslutning 261 709 261 493 261 486 355504 359 317
Kassaflode, indirekt metod 1873 -2417 - 4157 -8615 -18418
Soliditet 57% 56% 56% 41% 40%
Likviditet 145% 123% 190% 166% 348%
Avgifts- och hyresbortfall 3,81% 4,26% 3,45% 3,21% 2,09%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 493 467 448 435 276
Driftkostnader, kr/m? 338 369 338 400 188
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 295 315 288 301 157
Réanta, kr/m?2 267 269 252 263 160
Underhallsfond, kr/m? 156 73 - - 20
Lan, kr/m? 6 163 6 231 6299 6 368 6 687

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/m2, ranta kr/m, underhallsfond kr/m2 och Lankr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -5 248 519
Avrets resultat fore fondférandring -2 180 017
Avrets fondavséttning enligt stadgarna -2 268 586
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 764 246
Summa underskott -8 932 876

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rédkning -8 932 876

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 11 855 568 11 522 409
Ovriga rorelseintakter 2 219 681 58 179
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 12 075 249 11 580 588
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 059 811 -6 613 937
Fastighetsadministration 4 -1 440 715 -1179 775
Personalkostnader 5 -124 242 -141 137
Av- och nedskrivningar av materiella 6
anlaggningstillgangar -1852 217 - 855 615
Summa rorelsekostnader -9 476 985 -8 790 465
Rorelseresultat 2598 264 2790123
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 13773 75114
Rantekostnader och liknande poster 8 -4 792 054 -4 827 055
Summa finansiella poster -4 778 281 -4 751 942
Resultat efter finansiella poster -2180 017 -1 961 819
Arets resultat -2 180 017 -1 961 819
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 256 422 787 254 565 317
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 10 — 3285 862
Summa materiella anlaggningstillgangar 256 422 787 257 851 179
Summa anlaggningstillgdngar 256 422 787 257 851179
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 2 500 9953
Ovriga fordringar 12 332428 429 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 21 949 145 803
Summa kortfristiga fordringar 356 877 585 647
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 2 338 000 —
Summa kortfristiga placeringar 2 338 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 591 532 3 056 631
Summa kassa och bank 2 591 532 3056 631
Summa omséttningstillgangar 5286 409 3642278
SUMMA TILLGANGAR 261 709 196 261 493 457
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 898 319 150 755 229
Fond for yttre underhall 2 805 245 1 300 905
Summa bundet eget kapital 157 703 564 152 056 134
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 752 859 -3286 700
Avrets resultat -2 180 017 -1 961 819
Summa fritt eget kapital -8 932 876 -5 248 519
Summa eget kapital 148 770 688 146 807 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 109 290 000 111 730 000
Summa langfristiga skulder 109 290 000 111 730 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1220 000 -
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgas 18 6 807 4207
Leverantdrskulder 19 244 164 343 366
Skatteskulder 20 636 449 660 865
Ovriga kortfristiga skulder 21 9316 7925
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1531772 1939 479
Summa kortfristiga skulder 3 648 508 2 955 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 709 196 261 493 457
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sakerheter 144 000 000 144 000 000
Summa stéallda sékerheter 144 000 000 144 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 180 017 -1 961 819
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1852 217 855 615
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital -327 800 -1 106 204
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 228 771 5881

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -527 334 -238 988
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -626 363 -1339311
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -423 825 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 -3 285 862
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -423 825 -3 285 862
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -1 220000 -1 220000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 4143 090 3427 786
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2923 090 2 207 786
Arets kassaflode 1872902 -2 417 387
Likvida medel vid arets borjan 3 056 631 5474018
Likvida medel vid arets slut 4929 532 3056 631

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 7 och Not 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vasentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de &r
hanfoérliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler
e Beloppen galler inkomstéret 2014
e Nyligen uppfdorda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagéende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 120 2113
Standardforbattringar 20 2033
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 8 736 618 8275212
Hyror, bostader 2858 973 3093271
Hyror, lokaler 103 105 97 238
Hyror, garage 465 443 424 831
Hyror, p-platser 160 790 144 833
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 214931 - 239 070
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 88993 -81703
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -100 792 -116 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 64 646 - 75304
11 855 568 11 522 409
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 144 390 -
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 114 291
Inkassointakter 7 468 5700
Ovriga rorelseintakter 17 882 5389
Forsakringserséttningar 49 827 46 799
219 681 58 179
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1304 132 1175 295
Underhall 764 246 967 681
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 319 019 317 430
Forsakringspremier 118 213 109 758
Fastighetsskdtsel 42 104 60 851
Stadning gemensamma utrymmen 344 252 421 375
Obligatoriska besiktningar 79 147 88 312
Sno- och halkbekd@mpning 30 744 74190
Materiel, skotsel och stadning 4313 -
Forbrukningsmateriel 86 661 68 334
Vatten 457 906 412 342
El 614 488 434 702
Uppvarmning 1452 034 2007 777
Sophantering och atervinning 442 552 475 890
6 059 811 6613 937
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 985 238 951 826
Lokalkostnader - 2541
IT-kostnader 276 073 622
Juridiska kostnader 14 041 8 494
Arvode, yrkesrevisorer 9200 11 350
Méteskostnader 4126 3882
Kreditupplysningar 5000 2900
Kontorsmateriel - 26 475
Telefon och porto 38 104 121 823
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 10
Medlems- och féreningsavgifter - 6116
Kopta tjanster 102 815 36 996
Bankkostnader 140 2170
Ovriga externa kostnader 5977 4571
1440715 1179775
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 800 89 000
Sammantrédesarvoden - 5499
Arvode till valberedningen 4 449 -
Féreningsvald revisor 4 400 4 450
Utbildning, fortroendevalda 3600 11 250
Summa 101 249 110199
Sociala kostnader 22993 30 938
124 242 141 137
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1666 733 855 615
Installationer 185 484 —
1852 217 855 615
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande poster
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 1128 1845
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11173 73 245
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1472 24
13773 75114
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
Réantekostnader for fastighetslan 4790778 4825991
Ovriga rantekostnader 1276 1064
4792 054 4827 055
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 169 240 112 169 240 112
Mark 88 747 650 88 747 650
257 987 762 257 987 762
Avrets anskaffningar
Standardforbattringar 3709 687 —
3709 687 -
Summa anskaffningsvarden 261 697 449 257 987 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3422 445 -2 566 830
Standardforbattringar - 185 484 —
-3 607 929 -2 566 830
Avrets avskrivning byggnader -1 666 733 - 855 615
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 274 662 -3 422 445
Restvéarde enligt plan vid arets slut 256 422 787 254 565 317
Varav
Byggnader 164 150 934 165 817 667
Mark 88 747 650 88 747 650
Standardforbattringar 3524 203 -
Taxeringsvarden
bostéder 212 000 000 212 000 000
lokaler 4 276 000 4276 000
Totalt taxeringsvarde 216 276 000 216 276 000
varav byggnader 135 091 000 135091 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagéaende om- och tillbyggnader — 3285 862
- 3285 862
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 9953
Kundfordringar 2 500 —
2 500 9953
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 332428 329 874
Andra kortfristiga fordringar — 100 017
332428 429 891
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsékringspremier - 118 213
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1823 -
Ovriga periodiserade kostnader 2 406 27 590
Ovrigt 17 720 —
21949 145 803
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 338 000 -
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2338000 0,75 2015-02-12
2 338 000 -
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 1611551 5605
Forvaltningskonto i Swedbank 979 981 3 051 026
2 591532 3056 631
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 3377053 147378176 1300 905 -3286 700 -1 961 819
Extra fondavsattning enl. stammobeslut - -
Disposition enl rsstimmobeslut -1 961 819 1961 819
Avsattning till underhallsfond 2 268 586 -2 268 586
lanspraktagande av underhallsfond - 764 246 764 246
Nya insatser och upplatelseavgifter 1105 977 3037113
Avrets resultat -2 180 017
Vid arets slut 4483030 150415 289 2 805 245 -6 752 859 -2 180 017
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2014-12-31 2013-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 110510 000 111 730 000
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) -1220 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 109 290 000 111 730 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,09% 112 950 000 -112 950 000

NORDEA HYPOTEK AB 2,09% 20 510 000 20510 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,08% 2016-05-16 90 000 000 90 000 000

110510 000 1220 000

En Swap ar en form av derivatinstrument som utgor ett avtal mellan tva parter om att géra betalningar till varandra i
framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken. Ordet Swap &r engelska for byte och
kommer sig av att avtalsparterna byter risker och betalningsstrémmar med varandra.

En ranteswap ar ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av rantefléden mellan tva parter och darmed ett
fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swappavtal dar en aktor lanar till fast
ranta kan vilja byta ranteflode med en annan aktor som lanar till rorlig ranta.

Réanteswappar anvands for att hantera foreningens rénterisk och ger foéreningen majlighet att aktivt forandra
skuldportfoljen under I6ptiden.

Laneinstitut Bundet till Ing. skuld Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2016-05-16 30 000 000 30 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2018-05-14 30 000 000 30 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2020-05-14 30 000 000 30 000 000

90 000 000 90 000 000

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 220 000 varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 1 220 000 kr arligen.

Not 18 Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgéster och kunder

Depositionsavgifter 6 807 4 207

6 807 4 207

Not 19 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 271813 343 507
Ej reskontraforda leverantdrsskulder - 27 649 - 141
244 164 343 366

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 636 449 660 865

636 449 660 865

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld fér moms 9316 7 925

9316 7925
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l8ner och sociala avgifter 17 631 16 306
Upplupna rantekostnader 334 619 728 761
Upplupna elkostnader 90 015 37690
Upplupna varmekostnader 153 871 265 775
Upplupna kostnader for renhallning 33349 39075
Upplupna revisionsarvoden 13900 17 998
Upplupna styrelsearvoden 51716 50 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 626 -
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 793 045 783 374
1531772 1939 479

Lund 2015

Curt Wells Daniel Frojmark
Asa Persson Soren Sonesson
Alexander Andersson Maria Albinsson

Yvonne Bergegard Krona

Var revisionsberattelse har lamnats den

Hakan Ekstrand, Auktoriserad Revisor Jesper Olavi
Yrev AB Féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna &r stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foéreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har Iag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrédkning och
revisionsberéttelse.
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Arsredovisningen ar upprattad av
BRF SOLSKENET styrelsen for BRF SOLSKENET | LUND i
I LUND samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

