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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt d4ger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den técker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltidckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning vid
ordinarie
arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

e) Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till foreningsstdimman
i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BrfSolskenet i Lund far

Forva Itn I ngS_ héirmed avge drsredovisning for
rédkenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstamman
Daniel Frgjmark Ledamot Stdimman 2014
Asa Persson Ledamot Stdémman 2014
Maria Albinsson Ledamot Stamman 2014
Marten Moller Ledamot Stamman 2014
Soren Sonesson Ledamot Stdmman 2014
Alexander Andersson Ledamot Stamman 2014
Curt Wells Ledamot Stamman 2014
Styrelsesuppleanter

Arne Dahl Suppleant Stédmman 2014
Arthur Miller Suppleant Stdmman 2014
Kent Nilvall Suppleant Stdamman 2014
Louise Pahv Suppleant Stdimman 2014
Nadja Stoltz Suppleant Stamman 2014
Ulla Johansson Suppleant Stdmman 2014
Yvonne Bergegérd Krona Suppleant Stdimman 2014

Ordinarie revisorer

Jesper Olavi Revisor Stdmman 2014
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

Kristina Genell Stdimman 2014
Valberedning

Anna-Karin Wellbring Guth Valberedning Stdimman 2014
Anna-Lena Féllman Valberedning Stdimman 2014
Lena Odenborg Valberedning Stdmman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheterna Solskenet 2 och Vindilen 3 i Lunds kommun med dérpa uppforda byggnader med
227 st ldgenheter och 1 st lokal. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastighetens adress 4r Blidvédersvigen 6 A-G
och Sunnanvégen 10 A-O i Lund.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1 roks 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
2 51 7 31 16 104 16

Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser  Mc-platser

1 118 105 4
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Total tomtarea: 18 359 kvm

Total bostadsarea: 17 735 kvm
Total lokalarea: 195 kvm
Arets taxeringsvirde 216 276 tkr
Foregaende ars taxeringsvérde 185 358 tkr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 175 tkr och planerat underhall for 967 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 29 742 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden dver tid for foreningen ligger pa 2 268 tkr/ar (128 ki/kvm/ar).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 128 ki/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar

Utbyte av belysning i kéllare 2013
Renovering av ventilation 2013
utemiljo 2011
Tvittutrustning 2010
Malning trappuppgéangar 2011
Entréer, utetrappor 2012

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsétgérder i sin helhet ska téckas av fonderade medel och intdkter fran sélda
lagenheter.

Miljo

Foreningen kéllsorterar alla sina sopor. Husen dr uppvérmda med fjérrvirme som anses vara ett miljovénligt

uppvirmningssitt. Bokslutet &r upprittat i datamiljo for att minska médngden papper.

Foreningen har underaret startat en renovering av sitt ventilationssystem for att optimera floden. Det installeras

samtidigt ett virmedtervinningssystem for att dteranvidnda den vdrme som annars f6ljer med ventilationsluften ut.

Denna dverskottsvirme transporteras sedan tillbaka in i virmesystemet for att ater véirma upp husen. Projektet

startades hosten 2013.

Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver

foreningens samlade energianvindning. (QT
Vot
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 7 maj 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollforda
sammantraden.
Antal medlemmar: 281 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat #r ldgre 4n foregiende &r framforallt p.g.a. mer kostnader for reparationer.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat nagot jamfort med foregaende &r mestadels beroende pé storre kostnader
for virme. Férutom vidrmen har dvriga driftskostnader minskat alternativt 6kat ndgot vilket gor att féreningens
driftskostnader sammantaget ligger bara ndgot hogre jamfort med 2012 (se not 6).

Kostnaderna for reparationer har 6kat med 434 tkr jamfort med 2012.

Rintekostnaderna har ¢kat. p.2.a. omsatta lan.

Arets resultat jamfort med budget har minskat mestadels beroende pé storre reparation-, virme- och
underhéllskostnader én berdknat.

Budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning. Avgifterna kommer att 6kas pé sikt for att técka
upp f6r minskade forséljningar av ldgenheter. Lagenheterna tiacker foreningens likvida behov vid reparation och
underhéll.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a. investeringar i nytt ventialtions/virmeatervinningssystem.

Sedan rikenskapsérets utgang har en ldgenhet salts.

Ett vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Solskenets stadgar &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser.

Loptider pa lokalhyreskontrakt
Verksamhet

P-platsuthyrning Vindilen 3

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

350
300 —
250 — =
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150 & - —
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50
B 2010 2011 2012 2013
~—&— Ranta, kr/ kvm ‘!\JL

—i8— Driftskostnad, kr/ kvm
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intékter 11 581 11 484 11 347 8 647
Arets resultat -1962 -1139 -2071 1227
Resultat efter fondfordndringar -3263 -1139 -1711 867
Balansomslutning 261 493 261 486 355504 359317
Soliditet % 56% 56% 41% 40%
Likviditet % 123% 190% 166% 348%
Avgifts- och hyresbortfall % 4,26% 3,45% 3,21% 2,09%
Arsavgifsniva for bostider, kr / kvm 467 448 435 273
Driftskostnad, kr / kvm 286 280 258 138
Rénta, kr / kvm 269 252 263 145
Lan, kr/ kvm 6231 6299 6368 6 687

Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 déa avgifterna héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgjda drsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 467 ki/kvm

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 30 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 29 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt, forutom 38 st som &r hyresritt. Foreningen har under
aret upplétit tre stycken ldgenheter som bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Rb-Jour

Riksbyggen Snéjour

Riksbyggen Rb-Direkt

Riksbyggen SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
IL Recycling Sopor

Kraftringen El, Fjdrrvirme

Eon El

Garantistdd Trappstddning

Telia Bredband

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
1 st lagenhet har upplatits.

i1
-

Brf Solskenet i Lund 769617-5624 4



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 985 795
Arets resultat fore fondforandring -1 961 819
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 268 586
Arets ianspraktagande av underhallsfond 967 681
Summa underskott -5248 519

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -5248 519

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. (V\.I’
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 12 035 385 11 886 395
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -512977 -410 550
Ovriga forvaltningsintikter 3 58 179 8122
11 580 588 11483 967
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 175295 - 741432
Planerat underhall 5 - 967 681 -902 935
Fastighetsavgift/skatt -317 430 -354 195
Driftkostnader 6 -5 129 705 -5017 161
Ovriga kostnader 7 -203 602 -216 629
Personalkostnader 8 - 141 137 - 113 632
Avskrivning av anlédggningstillgangar 9 - 855615 - 855615
-8 790 465 -8 201 599
Roérelseresultat 2790123 3 282 369
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 10 75114 89 506
Réntekostnader och liknande poster 11 -4 827 055 -4 510 570
-4 751942 -4 421 065
Resultat efter finansiella poster -1 961 819 -1 138 696
Arets resultat -1 961 819 -1 138 696
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 268 586 - 506 400
TIanspraktagande av underhallsfond 967 681 506 400
Resultat efter fondféréandring -3 262724 -1 138 696
Wz
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 254 565 317 255420932
Ventilation och virmeatervinning 13 3285 862 —
257 851 179 255420932
Summa anldggningstillgangar 257 851 179 255 420 932
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9953 -
Ovriga fordringar 14 429 891 470 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 145 803 120 730
585 647 591 528
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 - 4400 000
Kassa och bank
Handkassa — 4198
Bankmedel 17 5605 218 328
Avriikning med Swedbank 3051 026 851 492
3 056 631 1074018
Summa omsittningstillgangar 3642278 6 065 546
SUMMA TILLGANGAR 261 493 457 261 486 478
va
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 147 378 176 144 375 002
Upplatelseavgifter 3377053 2952 441
Underhéilsfond 1 300 905 —
152 056 134 147 327 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 985795 - 847 099
Arets resultat -1 961 819 -1 138 696
Avsiittning till underhallsfond -2 268 586 - 506 400
Ianspréktagande av underhéllsfond 967 681 506 400
-5 248 519 -1 985795
Summa eget kapital 146 807 615 145 341 648
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 111730 000 112 950 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 343 366 321 496
Skatteskulder 668 790 679 092
Ovriga kortfristiga skulder 20 4207 2 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 1 939479 2191 842
2 955 842 3 194 830
Summa skulder 114 685 842 116 144 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 493 457 261 486 478
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 144 000 000 144 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
-
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rdkenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intédkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte ar hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

Brf Solskenet i Lund 769617-5624

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som e¢j finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsiittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
riakningen inom érets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsviardet
for tillgdngen kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.
v



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan

Byggnader Rak

Enligt ekonomisk plan

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostdder 8275212 7 954 064
Hyror, bostéder 3093 271 3280 621
Hyror, lokaler 97 238 99 108
Hyror, garage 424 831 405 565
Hyror, p-platser 144 833 147 038
12035385 11 886395
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -239 070 - 121 836
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 81703 - 83 858
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -116 900 - 127532
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 75304 - 77325
-512977 -410 550
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 291 - 162
Inkassointékter 5700 8284
Ovriga rorelseintikter 5389 -
Forsakringsersittningar 46 799 —
58 179 8122
Not 4 Reparationer
Bostéder 177 642 29 323
Vattenskador 123 743 -
Tvittstugor 27 882 12 221
Gemensamma utrymmen 12 745 62232
Installationer 18 370 -
Vatten/Avlopp 163 252 92 779
Viérme 19 600 828
Ventilation 17 984 29 058
Elinstallationer 37 349 45 357
Tele/TV/Porttelefon - 9488
Hissar 15 746 28 778
Lassystem 29910 4497
Huskropp 428 212 234 036
Gardar och grénanldggningar 91 953 67 888
Ovrigt 10 909 124 947
1175295 741 432
(Z
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2013-12-31  2012-12-31

Not 5 Planerat underhall
Bostéder 355571 519 299
Lokaler, gemensamma utrymmen - 57 500
Ventilation 495 964 -
Huskroppar 116 146 -
Gardar och grénanldggningar — 326 136
967 681 902 935
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 109 758 107 060
Forvaltningsarvode . 951 826 915 376
Kabel-TV - 180 643
IT-kostnader . 622 9875
Juridiska kostnader 8494 10 300
Arvode, yrkesrevisorer ’ 11350 17 500
Moteskostnader 3882 —
Fastighetsskotsel 60 851 34 952
Stddning gemensamma utrymmen 421 375 396 767
Obligatoriska besiktningar 88312 96 483
Sno- och halkbekémpning 74 190 135 891
Forbrukningsmateriel 68 334 154 836
Vatten 412 342 394278
El 434702 492 281
Uppvérmning 2007777 1 638336
Sophantering och atervinning 475 890 432 582

5129705 5017 161

Not 7 Ovriga kostnader

Lokalkostnader 2 541 772
Annonsering - 29925
Kreditupplysningar 2 900 -
Kontorsmateriel 26 475 44 316
Telefon och porto 121 823 14 978
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 3
Medlems- och foreningsavgifter 6116 4945
Ké&pta tjdnster 36 996 119970
Bankkostnader 2170 1720
Ovriga externa kostnader 4571 -

203 602 216 629
Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 94 499 86 798
Foreningsvald revisor 4450 2280
Utbildning, fortroendevalda 11250 -
Summa 110 199 89078
Sociala kostnader 30938 24 554
141 137 113 632

e
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 855615 855615
855615 855615
Not 10  Ranteintédkter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1 845 972
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 73 245 85 832
Rénteintidkter hyres/kundfordringar 24 2321
Ovriga rinteintikter — 380
75114 89 506
Not11  Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 4 825 991 4510570
Ovriga rintekostnader 1064 —
4 827 055 4510570
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 169240 112 169 240 112
Mark 88 747 650 88 747 650
257987762 257 987 762
Summa anskaffningsvirden 257987762 257987762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2566 830 -1711215
-2566830 -1711215
Arets avskrivning byggnader - 855615 - 855615
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3422445 -2 566 830
Restvarde enligt plan vid arets slut 254 565317 255420932
Varav
Byggnader 165 817 667 166 673 282
Mark 88 747 650 88 747 650
Taxeringsvarden
bostéder 212 000 000 164 000 000
lokaler 4 276 000 3501 000
Totalt taxeringsvérde 216276 000 167 501 000
varav byggnader 135091 000 109 882 000
Not13  Ventilation och virmeatervinning
Pégéende byggnation och forskott 3285 862 —
3285 862 -
T
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Not 14  Ovriga fordringar
Skattekonto 329 874 362 832
Andra kortfristiga fordringar 100 017 107 966
429 891 470798
Not15  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter - 10 972
Forutbetalda forsikringspremier 118 213 109 758
Ovriga periodiserade kostnader 27 590 —
145 803 120 730
Not16 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 4400 000
Not17  Bankmedel
Bankmedel 5605 218 328
5605 218328
Avrékning med Swedbank
Forvaltningskonto i Swedbank 3 051 026 851492
3 051 026 851492
Not18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 2952441 144 375002 - -847099  -1138 696
Disposition enl arsstimmobes]ut -1 138 696 1138 696
Avsittning till underhallsfond 2268586  -2268 586
Tanspraktagande av underhallsfond - 967 681 967 681
Nya insatser och upplatelseavgifter 424 612 3003 174
Arets resultat -1961 819
Vid arets slut 3377053 147378176 1300905 -3286700 -1961 819
=4
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Not19 Fastighetsian
Fastighetslan 111 730 000 112950 000
Skuld vid arets slut 111 730 000 112950000
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,09% rorligt 112 950 000 1220000 111730000
112 950 000 1220 000 111 730 000

En Swap &r en form av derivatinstrument som utgor ett avtal mellan tva parter om att géra betalningar till
varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken. Ordet Swap &r engelska
for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och betalningsstrommar med varandra.

En ranteswap &r ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av rantefldden mellan tva parter och darmed ett
fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swappavtal dar en aktér 1anar till fast

ranta kan vilja byta rantefléde med en annan aktér som lanar till rérlig ranta.

Réanteswappar anvands for att hantera foreningens ranterisk och ger féreningen méjlighet att aktivt forandra

skuldportfélien under 16ptiden.

Laneinstitut Rénta
NORDEA HYPOTEK AB 2,67%
NORDEA HYPOTEK AB 2,95%
NORDEA HYPOTEK AB 3,11%

Bundet till Ing. skuld
2016-05-16 30 000 000
2018-05-14 30000 000
2020-05-14 30 000 000

Nya lan

Arets amort.

Utg. skuld
30 000 000
30 000 000
30 000 000

90 000 000

90 000 000

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1200 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Ber#iknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 1200 tkr arligen.

Brf Solskenet i Lund 769617-5624
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Not20  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 4207 2 400

4207 2 400

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 16 306 =
Upplupna réntekostnader 728 761 926 461
Upplupna elkostnader 37 690 39 340
Upplupna virmekostnader 265 775 292 491
Upplupna kostnader for renhéllning 39 075 26 492
Upplupna revisionsarvoden 17 998 16 900
Upplupna styrelsearvoden 50 500 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 142 002
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 783 374 748 156

1939 479 2 191 842
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Solskenet i Lund, org.nr 769617-5624

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért revision av arsredovisningen for Brf Solskenet
i Lund for ar 2013.

Styralsens ansvar fir arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdaver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning
for Brf Solskenet i Lund fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd@ annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och rets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
cfterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. 1 regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna &r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstiimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen dr upprttad av
Brf SOISkenet styrelsen for Brf Solskenet i Lund i

i Lu n d samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



