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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé arsavgiften sé att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
erai fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dver-
latas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rdttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utbkade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsratts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgbra vara ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Stdmmans Sppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Val av stimmosekreterare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

Val av rgstriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna #rende (motioner)

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Solskenet i Lund far

Forvaltnlngs- héirmed avge darsredovisning for
rckenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Daniel Fréjmark Ordférande Stdimman 2013
Dimitria Aliciotis Ledamot Stdmman 2013
Soren Sonesson Ledamot Stdmman 2013
Kenth Hemtman Ledamot Stédmman 2013
Klara Rasmussen Ledamot Stdimman 2013
Susanne Persson Ledamot Stémman 2013
Curt Wells Ledamot Stémman 2013
Styrelsesuppleanter

Arne Dahl Suppleant Stémman 2013
Henrik Hakansson Suppleant Stdmman 2013
Alexander Andersson Suppleant Stémman 2013
Nadja Stoltz Suppleant Stédmman 2013
Asa Bimoseto Persson Suppleant Stdmman 2013
Eva-Karin Morin Suppleant Stdmman 2013
Susanne Berggren Suppleant Stdmman 2013

Ordinarie revisorer

Jesper Olavi Revisor Stédmman 2013
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stédmman 2013
Revisorssuppleanter

Kristina Genell Revisorsuppleant Stdmman 2013
Valberedning

Anna-Lena Féllman Valberedning Stdmman » 2013
Anne-Karin Wellbring Guth Valberedning Stdimman 2013
Lena Odenborg Valberedning Stédmman 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Solskenet 2 och Vindilen 3 i Lunds kommun med dérpa uppforda byggnader med 227 st
lagenheter och 1 st lokal. Byggnaderna ér uppforda 1965. Fastighetens adress é&r Blidvidersvigen 6 A-G och
Sunnanvigen 12 och 10 A-O i Lund.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1 roks 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
2 53 5 31 16 104 16
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser ~ Mc-platser

1 118 105 4
Total tomtarea: 18 359 kv
Total bostadsarea: 17 735 kvm
Total lokalarea: 195 kvm
Arets taxeringsvirde 185 358 kr
Foregdende 4rs taxeringsvérde 185358 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 741 tkr och planerat underhall for 902 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 19 000 tkr for de nérmaste 10 dren. Den genomsnittliga
kostnaden 6ver tid for foreningen ér 2 023 tkr/ar. Avsittningen for verksamhetséret har skett med 506 tkr, enligt budget.

Féreningen har utfort nedanstaende underhall.

Utfort underhall Ar
Tvittutrustning 2010
Milning trappuppgangar 2011

Renovering av entréer, utetrappor 2012
Underhall av lekplatser/utemiljio 2011

Miljo
Foreningen killsorterar alla sina sopor. Husen &r uppvirmda med fjarrvdrme som raknas som ett miljovanligt
uppvirmningssitt. Bokslutet dr upprittat i datamiljo utan anvéndande av papper.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie drsstimma den 7 maj 2012. Styrelsen har hallit 14 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 267 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar p.g.a. hojda arsavgifter samt lagre kostnader for reparation och underhall.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregaende ar beroende pa 6kande kostnader for bl.a. vérme, vatten
och el. Rintekostnaderna har minskat p.g.a. armotering av lan samt rorlig rénta. Ljf
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Kostnadsutveckling, rédntor/driftskostnader
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Arets resultat jaimfort med budget har minskat med 1 384 tkr till storsta delen pa grund av hogre kostnader for
reparation och underhall &n budgeterat.
Nista 4rs budget visar pa en okning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a. mindre kostnader for reparation
och underhéll jamf6rt med 2012.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning beroende pé att foreningen viljer att anvénda
likvida medel fran forsiljningen av ldgenheter for att finansiera sitt underhall.

Foreningens likviditet har under éret forbéttrats p.g.a. intdkter frén silda ligenheter.
Ett 6vergripande mal géillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Solskenets stadgar &r att styrelsen skall

faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med $vriga intékter, ger en kostnadstidckning f6r foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for Vindilen 3.

Loptider pé lokalhyreskontrakt

Verksamhet

P-platsuthyrning Vindilen 3

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 11 484 11347 8 647
Arets resultat -1139 -2071 1227
Resultat efter fondférandringar -1139 -1711 867
Balansomslutning 261 486 355504 359317
Soliditet % 56% 41% 40%
Likviditet % 190% 166% 348%
Avgifts- och hyresbortfall % 3,45% 3,21% 2,09%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 448 435 273
Driftskostnad, kr / kvm 280 258 138
Rénta, kr / kvm 252 263 145
Lén, kr / kvm 6299 6368 6 050

Arsavgiftsniva for bostiader ki/kvm samt brénsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund. w

-
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Arsavgifter

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om héjda arsavgifter med 2 %.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 448 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 29 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 22 st).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 43 som ej upplatits dn, dessa lagenheter &r
hyresritter).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Rb Jour

Riksbyggen Snojour

Riksbyggen RB-Direkt

Riksbyggen SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
IL Recycling Sopor

Lunds Energi El, Fjarrvarme
Garantistad Trappstddning

Telia Bredband/Tv

Viasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

2 st ldgenheter har salts.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -847 099
Arets resultat fore fondforandring -1 138 696
Arets fondavsittning enligt stadgarna -506 400
Arets ianspraktagande av underhallsfond 506 400
Summa underskott -1985 795

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning -1 985 795 Wz

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 11 886 395 11721 600
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -410 550 -376 829
Ovriga forvaltningsintikter 3 8122 2 726
11483 967 11 347 496
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 741432 -1 011 331
Planerat underhéall 5 -902 935 -1 783 821
Fastighetsavgift/skatt -354 195 -318 374
Driftskostnader 6 -5 017 161 -4 619 479
Ovriga kostnader 7 -216 629 -57179
Personalkostnader 8 - 113 632 - 120910
Avskrivning av anldggningstillgédngar 9 - 855615 - 855 615
-8 201 599 -8 766 709
Rorelseresultat 3 282 369 2580 787
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande poster 10 89 506 66 260
Rintekostnader och liknande poster 11 -4 510 570 -4 718 405
-4 421 065 -4 652 146
Resultat efter finansiella poster -1 138 696 -2 071 359
Arets resultat -1138 696 -2 071 359
Tilldgg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 506 400 -1 423 821
Tanspraktagande av underhallsfond 506 400 1783 821
Foréndring av underhéllsfond 0 360 000
Resultat efter fondférandring -1 138 696 -1 711 359
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 255420932 256 276 547

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 0 93 968 396

Summa anldggningstillgangar 255 420 932 350 244 943

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 137 500

Ovriga fordringar 15 470 798 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 120 730 60 645

591 528 198 645

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 4 400 000 3300 000

Kassa och bank

Handkassa 4198 1099

Bankmedel 18 218 328 10 009

Avrikning med Swedbank 851492 1749 098
1074 018 1760 206

Summa omsittningstillgangar 6 065 546 5 258 851

SUMMA TILLGANGAR 261 486 478 355 503 794

Brf Solskenet i Lund769617-5624
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 144 375 002 142 643 088
Upplatelseavgifter 2952 441 2 398 799
Underhéllsfond 0 0
147327 443 145 041 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 847 099 864 260
Arets resultat -1 138696 -2 071 359
Auvsittning till underhallsfond - 506 400 -1 423 821
Tanspraktagande av underhallsfond 506 400 1783 821
-1 985 795 - 847 099
Summa eget kapital 145 341 648 144 194 788
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 112 950 000 114 170 000
Ovriga langfristiga skulder 0 93 968 396
112 950 000 208 138 396
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 321496 457 307
Skatteskulder 679 092 326 562
Ovriga kortfristiga skulder 21 2 400 1000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 2191 842 2 385 741
3 194 830 3170 610
Summa skulder 116 144 830 211 309 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 486 478 355 503 794
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 144 000 000 144 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
N
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokforingsnamndens
allménna rad, forutom K2-reglerna f6r mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér dr de tillimpade principerna
oftriandrade i jimforelse med foregaende ér.

Redovisning av intékter

Int#iktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pé rdkenskapséret
redovisas som intdkt. Rénta och utdelning
redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillfor-
litligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria
till den del de dr hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte
4r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning
for eventuella underskottsavdrag sker beskatt-
ning med 26,3 procent.

»Bostadsrattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen
benéimns som planerat underhall. Reparationer
avser 1opande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen.

Brf Solskenet i Lund 769617-5624

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspréktagande fo6r genomforda atgirder sker
genom Sverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utover plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrdkningen inom é&rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planen-
lig fondavsittning och ianspraktaganden ur
fonden som tillégg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansridkningen
till dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berdknas in-
flyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansrdkningen nér de pé basis
av tillgdnglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

1%



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Rak

Enligt ekonomisk plan

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning

Immateriella anliggningstillgangar

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31  2011-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7954 064 7719 850
Hyror, bostidder 3280621 3331979
Hyror, lokaler 99 108 113 043
Hyror, garage 405 565 410797
Hyror, p-platser 147 038 145 930
11886395 11721600
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 121 836 -49 903
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 83 858 -98 601
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 127532 - 138 883
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 77325 - 89442
-410 550 -376 829
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 162 166
Inkassointikter 8284 2 560
8122 2726
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 0 80 804
Bostéder 29323 275433
Lokaler 0 104 973
Tvittstugor 12 221 12 868
Gemensamma utrymmen 62 232 29 555
Vatten/Avlopp 92779 91298
Virme 828 7314
Ventilation 29 058 2729
Elinstallationer 45357 54273
Tele/TV/Porttelefon 9488 9703
Hissar 28778 46 305
Ovriga installationer 4497 30 154
Huskropp 234 036 88 397
Gérdar och gronanldggningar 67 888 20 105
Garage och parkeringsplatser 0 58778
Ovrigt 124 947 22365
Sjalvrisk 0 76 277
741432 1011331
b
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2012-12-31  2011-12-31

Not 5 Planerat underhall

Bostider 519299 1783 821
Lokaler, gemensamma utrymmen 57 500 0
Gardar och grénanléggningar 326 136 0

902 935 1783 821

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsikring 107 060 118 616
Arvode forvaltning 915376 534 841
Kabel- TV 180 643 163 447
IT-kostnader 9875 1347
Juridiska kostnader 10 300 4338
Revisionsarvode, externt 17 500 17 500
Fastighetsskotsel 34952 347 410
Stad 396 767 302 492
Obligatoriska besiktningar 96 483 43 044
Snoréjning 135 891 230 899
Drift och forbrukning, ovrigt 0 6618
Forbrukningsmateriel 154 836 104 361
Vatten 394278 332322
El 492 281 435158
Uppvérmning 1 638336 1543 501
Sophantering 432 582 433 586

5017 161 4619479

Not7  Ovriga kostnader

Lokalkostnader 772 0
Annonsering 29925 4258
Kontorsmateriel 44316 4 826
Telefon och porto 14 978 4041
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 4600
Medlems- och foreningsavgifter 4945 0
Kopta tjdnster 119 970 36385
Konsultarvoden 0 1290
Bankkostnader 1720 1780

216 629 57179

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 86 798 84 798
Foreningsvald revisor 2280 2120
Utbildning, fortroendevalda 0 6 000
Summa 89078 92918
Sociala kostnader 24 554 27992

113 632 120 910

Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 855 615 855 615
855 615 855 615
-
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2012-12-31  2011-12-31
Not 10  Rénteintédkter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 972 1703
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 85 832 63 155
Rinteintikter hyres/kundfordringar 2321 1402
Ovriga rinteintékter 380 0
89 506 66 260
Not11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 4510570 4 718 405
4510570 4718 405
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 169240 112 169 240 112
Mark 88 747 650 88 747 650
257987762 257 987 762
Summa anskaffningsvarden 257 987762 257 987 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1711215 - 855 600
-1711215 - 855600
Arets avskrivning byggnader -855615 - 855615
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2566830  -1711215
Restvarde enligt plan vid arets slut 255420932 256 276 547
Varav
Byggnader 166 673 282 167 528 897
Mark 88747 650 88 747 650
Taxeringsvarden
bostéder 164 000 000 164 000 000
lokaler 3501 000 3501 000
Totalt taxeringsvirde 167 501 000 167 501 000
varav byggnader 109 882 000 109 882 000
Not 13  Léangfristiga vérdepappersinnehav
Obligationer, virdepapper 0 93968396
0 93968396
Not15 _ Ovriga fordringar
Skattekonto 362 832 0
Andra kortfristiga fordringar 107 966 500
470 798 500
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2012-12-31  2011-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Periodiserade kostnader manadsrapporter 0 17755
Upplupna rénteintikter 10972 13 062
Forutbetalda forsikringspremier 109 758 29 828
120 730 60 645
Not17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 400 000 3300000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 1 400 000 2,25 2013-01-12
90 dagar 1 500 000 2,45 2013-03-12
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-01-12
90 dagar 500 000 2,40 2013-02-12
Not18  Bankmedel
Bankmedel 218 328 10 009
218 328 10 009
Avrakning med Swedbank
Forvaltningskonto i Swedbank 851 492 1749 098
851492 1749 098
Not19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bérjan 2398799 142 643 088 0 - 847 099
Forandring av underhéllsfond 0
Avsittning till underhallsfond 506 400
Uttag ur underhallsfond -506 400
Nya insatser och uppl. avgifter 553 642 1731914
Arets resultat -1 138 696
Vid arets slut 2952441 144 375002 0 -1985795
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 112 950 000 114 170 000
Skuld vid arets slut 112950 000 114 170 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  3,20% rorligt 114 170 000 1200000 112950 000
114 170 000 1200000 112 950 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 220 000 vérfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 220 tkr kr arligen. WL
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2012-12-31 2011-12-31
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 2 400 1000
2400 1000

Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 926 461 899 150
Upplupna elkostnader 39340 68 636
Upplupna virmekostnader 292 491 434 616
Upplupna kostnader for renhéllning 26492 35019
Upplupna revisionsarvoden 16 900 15303
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 142 002 95768
Forutbetalda hyror och avgifter 748 156 837 249
2191 842 2385741
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Revisionsberédttelse

Till foreningsstamman i Brf Solskenet i Lund, org.nr 769617-5624

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Solskenet i Lund
for ar 2012.

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nédvandig for att upprdatta en
é’}rsredovisning som inte innehdller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksad en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat [och Kkassafléden] fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens férlust samt styrelsens férvaltning for
Solskenet i Lund fér ar 2012.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen enligt -
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 29 april 2013

t@(m/y) ¢

Helen Isaksson
Auktoriserad revisor

esper Qlavi

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsrétts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intéikter som foreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond f&r inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder,
Om omsiittningstillgdngarna 4r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
&ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1an. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkiélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

AT g o B O ey % |
Arsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for Brf Solskenet i Lund i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



