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Arsredovisning
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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljining och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foéreningens kostnader. Du kan paverka vilka frAgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemfdrsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfoér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet,
) Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas bersttelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fréaga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna,

m)Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt | férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stAmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Solskenet i Lund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdémman
Daniel Fréjmark Ordférande Stamman 2012
Asa Persson Vice ordférande Stamman 2012
Dimitra Aliciotis Sekreterare Stdmman 2012
Kenth Hemtman Ledamot Stdmman 2012
Susanne Persson Ledamot Stamman 2012
Soren Sonesson Ledamot Stadmman 2012
Anders Nilsson Ledamot Stadmman 2012
Styrelsesuppleanter

Anneli Fredriksson Stamman 2012
Arne Dahl Stamman 2012
Curt Wells Stamman 2012
Eva-Karin Morin Stamman 2012
Maha Tayar Stamman 2012
Nadja Stoltz Stamman 2012

Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdmman 2012
Jesper Olavi Revisor Stdmman 2012
Valberedning

Anna-Lena Féllman Stamman 2012
Anne-Karin Guth Wellbring Stamman 2012
Lena Odenborg Stamman 2012

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Solskenet 2 och Vindilen 3 i Lunds kommun med dérpa
uppférda byggnader med 227 st lagenheter och 1 st lokal. Byggnaderna &r uppforda
1965. Fastighetens adress ar Blidvadervagen 6 A-G och Sunnanvagen 10 A-O i Lund.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 1roks 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

2 51 5 37 16 56 60
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 123 135
Total tomtarea: 18 359 kvm
Total bostadsarea: 17 930 kvm
Total lokalarea: 1 888 kvm
Arets taxeringsvarde 185 358 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 167 501 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 1 011 tkr och planerat
underhall fér 1 783 tkr. Planerat underhall avser huvudsakligen byte av trappor och
malning av trapphus.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 14 966 tkr fér de narmaste
10 aren. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad pa 83 kr/kvm. Avsattning fér 2011
sker med 79 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 maj 2011. Styrelsen har
hallit 16 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 253

Ekonomi

Arets resultat ar samre &n féregaende ar. Det ger ingen ratttvisande bild att jamfora
resultaten fér 2010 och 2011 med varandra. Detta da 2011 ar foérsta aret som féreningen
agt husen hela kalenderaret.

Arets resultat jamfort med budget ar sémre. Nésta ars budget visar p& en 6kning av
resultatet jamfort med detta ars resultat. Antagen budget for kommande verksamhetsar
ger full kostnadstackning.

Foéreningens likviditet har under aret forsamrats.
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Resultat och stéllning (tkr)

2011
Roérelsens intakter 11 347
Arets resultat -2 071
Resultat efter fondférandringar -1711
Balansomslutning 355 504
Soliditet % 41%
Likviditet % 166%
Lan, kr / kvm 5761

2010
8 647
1227

867

359 317
40%
348%

6 050

Driftkostnadsfordelning

Sophantering Ovrigt Férsakring
9% 2% Férvaltning
12%
Kabel-TV
4%
Fastighetsskotsel
7%
Stad
7%
Snéréjning

Uppvarmning
33%

9%

Arsavgifter

5%

Férbruknings-
material

7% 2%

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat att hoja
avgifterna med 2 % samt att héja hyrorna med samma niva som allmannyttan.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 22 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 25 st).

Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom 49 st som upplats

med hyresratt).
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 864 260
Arets resultat fére fondférandring -2 071 359
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 423 821
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1783 821
Summa &ver/underskott -847 099

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -847 099

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

j.p y
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11721 600 8 825 630
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 376 829 - 184 599
Ovriga férvaltningsintéakter 3 2726 5676
11 347 496 8 646 708
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 011 331 - 323 981
Planerat underhall 5 -1 783 821 - 561 949
Fastighetsavgift/skatt -318 374 0
Driftskostnader 6 -4 619 479 -2 737 291
Ovriga kostnader 7 -57 179 - 23624
Personalkostnader 8 -120 910 -63 616
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 855615 - 855 600
-8 766 709 -4 566 061
Rorelseresultat 2 580 787 4 080 646
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 10 66 260 9982
Rantekostnader och liknande poster 11 -4 718 405 -2 863 714
-4 652 146 -2 853 732
Resultat efter finansiella poster -2 071 359 1226 915
Arets resultat -2 071 359 1226 915
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond -1423 821 - 921 949
lanspraktagande av underhallsfond 1783 821 561 949
Féréndring av underhéallsfond 360 000 - 360 000
Resultat efter fondférandring -1 711 359 866 915

L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 256 276 547 257 132 162

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 93 968 396 93 968 396

Summa anlaggningstillgangar 350 244 943 351 100 558

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 19768

Kundfordringar 14 137 500 0

Ovriga fordringar 15 500 625719

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 60 645 228 236

198 645 873 723

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 3 300 000 3 000 000

Kassa och bank

Handkassa 1099 4674

Bankmedel 18 10 009 2 066 734

Avrakning med Swedbank 1749 098 2271014
1760 206 4 342 421

Summa omsattningstillgangar 5 258 851 8 216 144

SUMMA TILLGANGAR 355503794 359 316 702

g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 142 643 088 140 547 804

Upplatelseavgifter 2 398 799 1327 689

Underhallsfond 0 360 000
145 041 887 142 235493

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 864 260 -2 655

Arets resultat -2 071 359 1226 915

Avsattning till underhallsfond -1 423 821 - 921 949

lanspraktagande av underhallsfond 1783 821 561 949

- 847 099 864 260

Summa eget kapital 144 194788 143 099 753

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 114 170000 119 890 000

Ovriga langfristiga skulder 93 968 396 93 968 396
208 138 396 213 858 396

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 457 307 326 152

Skatteskulder 326 562 11 068

Ovriga kortfristiga skulder 21 1 000 44 611

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 2 385 741 1976 722

3170610 2 358 553

Summa skulder 211309006 216 216 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355503794 359 316 702

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 144 000 000 144 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa réakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintéakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 2 655 kr.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstallts.

_%{/,
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for

fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar
Byggnader, Avskrivning enligt ek. plan

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 7719850 4902 371
Hyror, bostader 3331979 3 546 150
Hyror, lokaler 113 043 61 203
Hyror, garage 410797 251 040
Hyror, p-platser 145 930 64 865

11721600 8825630
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -49 903 - 52 236
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 98 601 -51 717
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 138 883 -45 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -89 442 - 35 246

- 376 829 - 184 599

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 166 26
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 0 5650
Inkassointakter 2 560 0
Bl 2726 5676

%
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Not4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen

Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Véarme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Bostader
Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Drift och férbrukning, évrigt
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

g

10

2011-12-31 2010-12-31
80 804 0
275433 72 041
104 973 0
12 868 26 600
29 555 0

91 298 25 815
7314 3 981
2729 20 787

54 273 36 944
9703 9 358

46 305 5012
30 154 0
88 397 122 455
20 105 0
58 778 0
22 365 988
76 277 0
1011 331 323 981
1783 821 558 824
0 3125

1783 821 561 949
118 616 87 395
534 841 233 810
163 447 115172
1347 0

4 338 0

17 500 20 000

0 386

347 410 324 469
302 492 134 834
43 044 34 725
230 899 0
6 618 2188

104 361 138 536
332 322 250 354
435 158 352 467
1543 501 752 438
433 586 290 519
4619479 2737 291
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Not7 Ovriga kostnader
Annonsering

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning

Not 10 Rinteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Not 11 Riantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

L
<
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2011-12-31  2010-12-31
4258 0

4 826 4075

4 041 7787

4 600 0

0 4720

36 385 4 524
1290 0

1780 2518

57 179 23 624

84 798 42 000

2 120 2120

6 000 6 300

92 918 50 420

27 992 13 196

120 910 63 616
855 615 855 600
855615 855 600
1703 993

63 155 7 479

1 402 1510

66 260 9 982
4718405 2863714
4718405 2863714
169 240 112 169 240 112
88747 650 88 747 650
257 987 762 257 987 762
257 987 762 257 987 762
- 855 600 0

- 855 600 0
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Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvérden
bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Obligationer, vardepapper [spec]

Not 14 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 15 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda férsékringspremier

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 2,85 2012-01-10
90 dagar 1 300 000 2,85 2012-02-11
90 dagar 1 000 000 2,85 2012-03-11

Not 18 Bankmedel
Bankmedel

-

]
4 4/
N

12

2011-12-31  2010-12-31
- 855615 - 855 600
-1711 215 - 855 600
256 276 547 257 132 162
167 528 897 168 384 512
88747 650 88 747 650
164 000 000 164 000 000
3501000 3501000
167 501 000 167 501 000
109 882 000 109 882 000
93 968 396 93 968 396
93968 396 93 968 396
137 500 0

137 500 0

500 625 719

500 625719

0 40 103

17 755 0

0 154 057

13 062 4 944

29 828 29 132

60 645 228 236
3300000 3000000
10009 2066 734
10009 2066 734
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2011-12-31 2010-12-31
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 141 875 493 360 000 864 260
Foérandring av underhallsfond 360 000
Avsattning till underhallsfond 1423 821
Uttag ur underhallsfond -1783 821
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Avrets resultat -2 071 359
Vid arets slut 141 875 493 0 - 847 099
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 114 170 000 119 890 000
Skuld vid arets slut 114170 000 119 890 000
Laneinstitut Ranta Bundettill Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,67  Rérligt 115 390 000 1220000 114 170 000
115 390 000 1220 000 114 170 000

En Swap ar en form av derivatinstrument som utgér ett avtal mellan tva parter om att géra
betalningar till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella
risken. Ordet Swap ar engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker
och betalningsstrommar med varandra.

En ranteswap ér ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av rantefléden mellan tva
parter och darmed ett fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel

pa ett swapavtal dar en aktor lanar till fast ranta kan vilja byta réntefldde med en annan aktor
som lanar till rérlig ranta.

Rénteswappar anvands for att hantera féreningens ranterisk och ger féreningen méjlighet
att aktivt forandra skuldportféljen under I6ptiden.

Laneinstitut Ranta Bundettill Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,67 2016-05-16 30 000 000 30 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,95 2018-05-14 30 000 000 30 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,11 2020-05-14 30 000 000 30 000 000
,4’, 90 000 000 90 000 000
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrakning HUS

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

und 2(142-0"7"1

2011-12-31 2010-12-31
1000 200

0 25796

0 18 615

1000 44 611

899 150 759 706
68 636 37 439
434 616 222 042
35019 36 026

15 303 22120

95 768 124 491
837 249 774 898

2 385 741 1976 722
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Anders Nilsson

Var revisionsberéattelse har lamnats den
Lund 2012- 03 -2 %
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Richard Johnsso¥1 \K Je;iéer lavi
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Brf Solskenet i Lund, org.nr 769617-5624

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Solskenet i Lund
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar ndédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserat revisionsbolag har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnad rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar d&ndamalsenliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Solskenet i Lund for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foéreningens forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens foérlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Lund den 28 mars 2012

Ernst & Young AB s
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Richard Johns Jesper ,élaw

Auktoriserad reVIsor Fiortroéndevald revisor






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkréreise
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det fotjande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sé&kerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatréakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Brf Solskenet i Lund
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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