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Arsredovisning
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Spara din drsredovisning. Du kan behdéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sd att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksda hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solskenet i lund far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01
-2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstédmman
Kenth Hemtman Stamman 2011
Erika Wickman Stamman 2011
Susanne Persson Stamman 2011
Anders Nilsson Stamman 2011
Nils-Erik Bergbom Stamman 2011
Daniel Frégjmark Stamman 2011
Asa Persson Stamman 2011
Styrelsesuppleanter

Curt Wells Stamman 2011
Bjoérn Persson Stdmman 2011
Go6ran Johansson Stamman 2011
Nadja Stoltz Stdmman 2011
Mikael Andersson Stamman 2011
Ordinarie revisorer

Jesper Olavi Stamman 2011
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdmman 2011
Valberedning

Anna-Lena Féllman 2011
Anne-Karin Guth Wellbring 2011
Lena Odenborg 2011

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Solskenet 2 och Vindilen 3 i Lunds kommun med darpa uppférda

byggnader med 227 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1965. Fastighetens adress
ar Blidvadersvagen 6 A-G och Sunnanvéagen 10 A-O i Lund.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 1roks 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

2 51 5 37 16 56 60

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

1 123 135
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Total tomtarea: 18 359 kvm
Total bostadsarea: 17 735 kvm
Total lokalarea: 195 kvm
Arets taxeringsvéarde 167 501 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 167 501 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 324 tkr och planerat underhall for
562 tkr. Planerat underhall avser huvudsakligen renovering av tvattstugorna.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens ekonomiska plan visar pa ett underhallsbehov pa 5 000 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 28 kr/lkvm. Avsattning for verksamhetsaret
2010 sker med 52 kr/kvm.

Storre planerade atgarder avser malning av trapphus och byte av trappor pa laghusen under
verksamhetsaret 2011.

Styrelsen beréknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska téackas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 30 maj 2010 (samt en extra stamma
den 27 januari 2010). Styrelsen har hallit 22 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 241

Ekonomi
Féreningen forvarvade fastigheterna Solskenet 2 och Vindilen 3 av Akelius den 31 mars. Képet
genomfdrdes via bolagsférvarv.

Eftersom féreningen endast har &gt fastigheten fran 1 april blir helarsbilden av féreningens
ekonomi inte rattvisande mot ett "normalar". | redovisningen ingar dessutom engangskostnader i
samband med ombildningen.

Antagen budget for 2011 ger full kostnadstackning.
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Resultat och stéllning (tkr)

2010
Rérelsens intakter 8 647
Arets resultat 1227
Resultat efter fondférandringar 867
Balansomslutning 359 317
Soliditet % 40%
Likviditet % 348%
Avgifts- och hyresbortfall % 2,09%
Lan, kr / kvm 6 687
Driftskostnadsfﬁrdelnin._.q Pr—
Sophanteri _ Ovrigt férvaltning

2% 9%

4 gsmateriel
Vatten 5%

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 25 o6verlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar

upplatna med bostadsratt (férutom 51 som upplats med hyresratt). Vid rakenskapsarets utgang
var 2 bostadsratter ej placerade.
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Styrelsens verksamhetsberéttelse

Under aret har styrelsen beslutat att renovera alla tvattstugor. Detta gjordes under juni-juli 2010.
Arbetet med att fa var sophantering att fungera har tagit mycket av styrelsens tid.
Sophanteringen fungerar inte trots att vi gatt ut med info om att sortera och att grovsopor skall
koras till atervinnings station fungerar detta inte bland de boende. IL Recyling har heller inte skott
sitt uppdrag pa tillfredstallande sétt, men vi hoppas att det skall bli battre och styrelsen har
regelbunden kontakt med dem.

Tradgardsgruppen har tagit fram underlag fér upprustning av var innegard och styrelsen har
beslutat att félja underlaget som ar framtaget. Upprustning/renovering kommer ske under varen
2011.

Styrelsen har beslutat att mala om i alla trapphus Blidvadersvagen 6 A-G. Mélerifirman JOMA
maleri utfor arbetet under varen 2011.

Under hésten beslutade styrelsen om renovering/byte av samtliga trappor till innergarden.
Bestallning av nya trappor enligt offert gjordes i oktober 2010. Pa grund av distributionsfel kom
inte trapporna forran i april 2011. Styrelsen beklagar detta.

Offerter har aven tagits in fér renovering av 9 av laghusens trappavsatser samt deras
kallartrappor. Arbetet kommer att utféras snarast pa grund av olycksrisk.

Styrelsen har dven tagit fram en mapp med information till bade bostadsréattsinnehavare och
hyresgaster. Denna har delats ut till samtliga Iagenheter i huset.

Styrelsen gav alla boende ett julkort med en lott i julveckan.

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 655
Arets resultat fore fondférandring 1226 915
Arets fondavsattning -921 949
Arets ianspraktagande av underhallsfond 561 949
Summa 6éver/underskott 864 260

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 864 260

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2010-01-01  2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 825 630 0
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 184 599 0
Ovriga férvaltningsintakter 3 5676 0
8 646 708 0
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 323 981 0
Planerat underhall 5 - 561 949 0
Driftskostnader 6 -2 737 291 -1520
Ovriga kostnader 7 -23624 0
Personalkostnader 8 - 63 616 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 855 600 0
-4 566 061 -1520
Rorelseresultat 4 080 646 -1520
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 9982 11
Réantekostnader 11 -2 863 714 0
-2 863 732 11
Resultat efter finansiella poster 1226 915 -1509
Arets resultat 1226 915 -1 509
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 921 949 0
lanspraktagande av underhallsfond 561 949 0
Férandring av underhallsfond - 360 000 0
Resultat efter fondféréndring 866 915 - 1509




Brf Solskenet i lund
769617-5624

Balansréakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 257 132 162 0

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 93 968 396 0

Summa anlaggningstillgangar 351 100 558 0

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 768 0

Fodringar pa Akelius 625719 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 228 236 0

873 723 0

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 3 000 000 0

Kassa och bank

Handkassa 4674 0

Bankmedel 2 066 734 2 995

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2271014 0
4 342 421 2 995

Summa omsiéttningstillgangar 8 216 144 2 995

SUMMA TILLGANGAR 359 316 702 2 995

1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 140 547 804 5650
Upplatelseavgifter 1327 689 0
Underhallsfond 360 000 0
142 235 493 5650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2655 -1146
Arets resultat 1226 915 -1 509
Avsattning till underhallsfond - 921 949 0
lanspraktagande av underhallsfond 561 949 0
864 260 -2 655
Summa eget kapital 143 099 753 2995
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 119 890 000 0
Skuld till dotterbolag 93 968 396 0
213 858 396 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 326 152 0
Skatteskulder 11 068 0
Ovriga skulder, kortfristiga 17 44 611 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1976 722 0
2 358 553 0
Summa skulder 216 216 949 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359 316 702 2 995
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 144 000 000 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

B



Brf Solskenet i lund
769617-5624

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réad,
féorutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och

fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 2 655 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatréakningen.
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Enligt ek. plan. Avskrivningsplan kommer uppréttas under 2011.
Belopp i kr om inget annat anges.
2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 4 902 371
Hyror, bostader 3 546 150
Hyror, lokaler 61 203
Hyror, garage 251 040
Hyror, p-platser 64 865
8 825630
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 52 236
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51717
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -45 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 35 246
- 184 599
Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 26
Ovriga intakter 5 650
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Not4 Reparationer
Bostader
Tvattstugor
Vatten/Avlopp
Véarme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Huskropp

Ovriga reparationer

Not5 Planerat underhall
Bostader
Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsfoérsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Drift och férbrukning, évrigt
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Koépta tjanster
Bankkostnader

4
«
1

%
X
X
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2010-12-31

72 041
26 600
25815
3 981
20 787
36 944
9 358
5012
122 455
988

323 981

558 824
3125

561 949

87 395
233 810
115172

20 000

386
324 469
134 834

34 725

2188
138 536
250 354
352 467
752 438
290 519

2737291

4075
7787
4720
4 524
2518

23 624
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléaggning

Not 10 Réanteintakter

Réanteintakter avréakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Réantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

5> o
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2010-12-31

42 000
2120
6 300

50 420
13 196

63 616

855 600

855 600

993
7479
1510

0

9982

2863714

2863714

169 240 112
88 747 650

257 987 762

0

- 855 600

- 855 600

257 132 162

168 384 512
88 747 650
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2010-12-31
Taxeringsvérden
bostader 164 000 000
lokaler 3 501 000
Totalt taxeringsvarde 167 501 000
varav byggnader 109 882 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald kabel-tv-avgift 40 103
Ovriga férutbetalda driftskostnader 154 057
Upplupna ranteintakter 4944
Fastighetsforsakring 29 132
228 236
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1000 000 1,00 2011-01-12
90 dagar 1000 000 1,40 2011-02-12
90 dagar 1000 000 1,60 2011-03-12
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls
Insatser och uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 5650 0 -2655
Forandring av underhallsfond - 360 000
Avsattning till underhallsfond 921 949
Uttag ur underhallsfond - 561 949
Arets resultat 1226 915
Vid arets slut 141 875 493 360 000 864 260
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2010-12-31
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 119 890 000
Skuld vid arets slut 119 890 000
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Akelius 4,00 Rorligt 19 000 000 14 500 000 4 500 000
NORDEA HYPOTEK , 2,67 Rorligt 116 000 000 610 000 115 390 000
135 000 000 15110 000 119 890 000

Foreningen innehar ranteswapar hos Nordea enligt féljande

Laneinstitut Rédnta Loptid tom Nominellt belopp

NORDEA HYPOTEK 2,67 2016-05-16 30 000 000
NORDEA HYPOTEK 2,95 2018-05-14 30 000 000
NORDEA HYPOTEK , 3,11 2020-05-14 30 000 000

En Swap ar en form av derivatinstrument som utgér ett avtal mellan tva parter om att géra

betalningar till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor fér att anpassa den finansiella risken.
Ordet Swp &r englska fér byte och kommer sig av att avtalsparterna byter rikser och

betalningsstrémmar med varandra.

En ranteswap &r ett avtal under en bestdmd tidsperiod om byte av ranteflsden mellan tva parter och
dérmed ett fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swapavtal dar
en aktor lanar till fast réanta (ex bunden i 5 ar) kan vilja byta rantefléde med en annan aktér som lanar

till rorlig ranta.

Rénteswapapr anvénds for att hantera féreningens ranterisk och ger féreningen majlighet att aktivt

férandra skuldportfélien under I6ptiden.

Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrakning HUS

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna véarmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna kostnader for kabel-TV

Upplupna kostnader fér bredbandsuppkopplingar
Upplupna kostnader fér administration

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

<
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200
25796
18 615

44 611

759 706
37 439
222 042
36 026
0

0

0
22120
124 491
774 898

1976 722
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Solskenet i Lund
Org.nr 769617-5624

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Solskenet i Lund
for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletiliagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstiligédngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de [&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhéllande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna {an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsaitningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen ar upprattad av
Brf Solskenet i lund styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



