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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solskenet i Lund, 769617-5624, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En mediems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Theodor Jikander Ordférande 2019
Alexandre Andersson Ledamot 2018
Anders Karlsson Ledamot 2018
Maria Dahlgren Ledamot 2018
Joel Sannerstedt Ledamot 2018
Arne Dahl Ledamot 2018
Camilla Séderblom Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Leif Stenlund Suppleant 2018
Inger Nebel Suppleant 2018
Lukas Strid Suppleant 2018
Marta Elgan Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Maha Tayar Foreningsvald revisor

Yrev AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Kristina Gerell Revisorssuppleant
Valberedning

Asa Persson Bimoseto
Mariele Walter
Simon Larsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lund kommun med darpa uppférda
byggnader med 227 Iagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1965. Fastigheternas adresser
ar Sunnanvag 10-12, Blidvadersvagen 6 samt Tordénsvagen.

Foreningen upplater 198 [agenheter med bostadsratt och 29 lagenheter, 1 lokal, 260 parkeringsplatser
samt 6 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rokpe 1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
51 8 2 31 16 104 15
Total tomtarea: 18 359 kvm

Total bostadsarea: 17 735 kvm

- varav bostadsrattsarea: 15 508 kvm

- varav hyresréttsarea: 2227 kvm

Total lokalarea: 195 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 883 139 kr och planerat underhall for
38 497 579 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Styrelsen har i under 2017-2018 enligt tecknat avtal med Malmé Byggcenter genomfort fonsterbyte
samt fasadrenovering. Budget for projektet &r cirka 43 miljoner.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015-06-08 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 1 785 000 kr 2017 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 100 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
tappvattenledningar samt garage.

Tidigare utfért underhall Ar

Tvattutrustning 2010
Utemilj6 2011
Malning av trappuppgéngar 2011
Entréer, utetrappor 2012
Byte, belysning i kéllare 2013
Renovering av ventilation 2013
Hiss 2016
Relining 2016

Fonster 20172018 $
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént
Foreningen har under ret hallit ordinarie féreningsstadmma den 16 maj 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Som framgér av stycket Underhall och Reparationer har stora underhallsatgérder utfrts under aret
vilka paverkar arets resultat vasentligt.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 13 517 13 298 13 395 12 075
Resultat efter finansiella poster -35 896 -11 707 -1 445 -2 180
Férandring av underhallsfond - -4 744 1939 1505
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -33 363 -4 430 -851 -1 833
Soliditet % 42 55 57 57
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 650 639 625 585
Bostadshyra kr / kvm 959 952 952 934
Driftskostnad, kr / kvm 315 306 313 311
Réanta, kr / kvm 181 206 257 269
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 100 93 136 127
Lan, kr / kvm 8 002 6 095 6 130 6 198
Snittranta (%) 2,26 3,39 419 4,34

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2017 da avgifterna hojdes med 1,5 %.

Overlatelser
Under 2017 har 19 éverlételser av bostadsratter skett, samt 2 upplatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 7 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 299 medliemmar.
42 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
32 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 309 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande véasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Telia Kabel-TV

Telia Bredband

Garantistad Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads bevakning Jour

Avarn Security Solutions AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekéampning

OoTIS Serviceavtal hissar :
Bengtssons Tvéttmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Hr Bjérkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor

L& WD T <
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 159 938 566 - -7572470 11706775
Disposition enligt féreningsstamma -11706 775 11706 775
Avsittning till underhalisfond 1785 000 -1 785 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 785 000 1785 000
Avrets upplatelser 2 983 907
Avrets resultat -35 896 216
Vid arets slut 162 922 473 - 19279245 -35896 216
Resultatdisposition
Till fsreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -19 279 245
Avrets resultat fére fondférandring -35 896 216
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 785 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1785 000
Summa oéver/underskott -55 175 461
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
-55 175 461

Att balansera i ny rdkning

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerférédndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 12 673 287 12 623 680
Ovriga rorelseintakter 2 835 275 674 494
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 13 508 562 13298 174
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -45 001 719 -13 308 098
Ovriga externa kostnader 6 -464 771 -420 642
Personalkostnader 7 -187 042 -129 220
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -2 532 996 -2 532 996
Summa rorelsekostnader -48 186 528 -16 390 956
Rorelseresultat -34 677 966 -3092782
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2000713 22 550
Réntekostnader och liknande resultatposter -3218 963 -8 636 543
Summa finansiella poster -1218 250 -8 613 993
Resultat efter finansiella poster -35 896 216 -11706 775
Arets resultat -35 896 216 -11706 775
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 248 823 799 251 356 795
Summa materiella anlaggningstillgangar 248 823 799 251 356 795
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument -2 970 269 -4 956 385
Summa finansiella anlaggningstiligangar -2 970 269 -4 956 385
Summa anldggningstiligangar 245 853 530 246 400 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 536 1217
Ovriga fordringar 124 173 37 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 195 421 352 166
Summa kortfristiga fordringar 354 130 391190
Kassa och bank 11 8 310 009 7180763
Summa omsittningstillgangar 8 664 139 7571953
SUMMA TILLGANGAR 254 517 669 253 972 363
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 922 473 159 938 566

Summa bundet eget kapital 162 922 473 159 938 566

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 279 245 -7 572 470

Arets resultat -35 896 216 -11706 775

Summa fritt eget kapital -55 175 461 -19 279 245

Summa eget kapital 107 747 012 140 659 321

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 142 680 000 108 680 000

Summa langfristiga skulder 142 680 000 108 680 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1909 222 2424 515

Skatteskulder 437 860 724 933

Ovriga skulder 3883 4694

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1739 692 1478 900

Summa kortfristiga skulder 4 090 657 4633042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 517 669 253 972 363
-7
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Kassaflodesanalys
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -34 677 966 -3092782
Avskrivningar 2532 996 2 532 995

-32 144 970 -559 787
Erhéllen ranta 14 597 22 550
Erlagd rénta -3218 963 -3 680 157
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -35 349 336 -4 217 394
fore forandringar i rérelsekapital
Foérandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 37 060 -3 563
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -542 385 1877 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -35 854 661 -2 343 805
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2983 907 3415747
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2983 907 3415747
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 34 000 000
Amortering av laneskulder -610 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34 000 000 -610 000
Arets kassafléde 1129 246 461 942
Likvida medel vid arets borjan 7 180 763 6718 821
Likvida medel vid arets slut 8 310 009 7180763
(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkliuderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

/‘
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berégknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:
20-120 &r ﬁ

Byggnader
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 10 080 437 9718710
Hyror bostader 1987 321 2 343 565
Hyror p-platser/garage 450 641 457 493
Ovriga objekt 154 888 103 912
Summa 12 673 287 12 623 680
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 641 902 589 704
El - 1513
Overnattningslagenhet 8 800 7 200
Overlatelseavgifter 21208 21096
Andrahandsuthyringsavgifter 20745 20725
Ovriga intakter 22735 34 256
Foérsakringsersattningar 119 885 -
Summa 835 275 674 494
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 62 570 88 256
Lokaler - 988
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 80 288 103 492
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 945 43 022
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 61992 65 176
Owrigt, gemensamma utrymmen 31 362 22 650
VA & sanitet, installationer 114 532 59 888
Varme, installationer 39 140 46 027
Ventilation, installationer 30759 828
El, installationer 42 973 56 376
Hiss 33 541 14 097
Ovriga installationer - 4750
Huskropp 9 339 19 086
Markytor 38 098 12 668
P-platser/garage 11 866 12 260
Vattenskador 318 201 194 461
Klottersanering 15633 1539
Ovrigt -
Summa 883 139

41
745 975 % ,

W
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Not 4 Planerat underhall
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 18711 6 344
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 109 214 41753
Armaturer, gemensamma utrymmen - 117 830
Ovrigt, gemensamma utrymmen 42 408 70939
VA & sanitet, installationer 3 592 403 2265773
El, installationer - 657 614
Hiss 17 672 3 500 000
Huskropp, fasader 20 020 964 318 586
Huskropp, fonster 14 504 487 -
Markytor 168 541 57 697
P-platser/garage 23179 76 084
Summa 38 497 579 7112620
Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 406 365 395 696
Fastighetsforvaltning 680 336 672 652
Stadning 318 421 318 449
Besiktningskostnader 43 104 37786
Bevakningskostnader 9 947 -
Snéréjning 76 234 89736
Serviceavtal 240 195 168 926
Forbrukningsinventarier - 11763
Foérbrukningsmaterial 53 549 97 009
Ovriga utgifter fér képta tjdnster 52 665 29 563
El 708 781 664 902
Uppvarmning 1062 223 1124 360
Vatten och avlopp 514 656 422 292
Avfallshantering 403716 391797
Fastighetsférsakring 147 821 128 540
Systematiskt brandskyddsarbete 52 369 37 848
Hyresséattningsavgift 4 448 4 681
Internet 846 171 853 503
Summa 5621 001 5449 503
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 17 059 9635
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 808 -
Kontorsmateriel och trycksaker 520 2536
Tele och post 31 338 20 389
Férvaltningskostnader 322 243 316 886
Revision 10 538 9476
Sjalvrisker vid skada 3000 -
Lamnade skadestand 4 821 -
Jurist- och advokatkostnader 2286 8 922
Bankkostnader 5255 5277
IT-tjanster 29 002 8 202
Ovriga externa tjanster 14 319 36 068
Ovriga externa kostnader 23 582 3251
Summa 464 771 420 642+

! ¢
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Not7 Arvoden
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 134 400 88 600
Féreningsvald revisor 4 480 2215
Ovriga arvoden 4480 4430
Utbildning - 6 950
Summa 143 360 102 195
Sociala avgifter 43 682 27 025
Summa 187 042 129 220
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
' 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 2 532 996 2 532 996
Summa 2 532 996 2532996
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 172 949 799 172 949 799
-Mark 88 747 650 88 747 650
Utgaende anskaffningsvérden 261 697 449 261 697 449
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 340 654 -7 807 658
-10 340 654 -7 807 658
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -2 532 996 -2 532 996
' -2 532 996 -2 532 996
Utgdende avskrivningar -12 873 650 -10 340 654
Redovisat virde 248 823 799 251 356 795
Varav
Byggnader 160 076 149 162 609 145
Mark 88 747 650 88 747 650
Taxeringsvarden
Bostader 252 000 000 252 000 000
Lokaler 10 786 000 10 786 000
Totalt taxeringsvarde 262 786 000 262 786 000
Varav byggnader 139 986 000 139 986 000

4



Brf Solskenet i Lund 13(15)

769617-5624

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsakring - 147 821
Ovriga férutbetalda kostnader 195 421 204 345
195 421 352 166
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 408 558 2291216
Transaktionskonto Nordea 659 632 660 982
Transaktionskonto SBAB 3 241 819 4 228 565
8 310 009 7180763
Not 12 Férfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 142 680 000 108 680 000
142 680 000 108 680 000
Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 142 680 000 108 680 000
Summa 142 680 000 108 680 000
Laneinstitut Rinta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,15 % 2020-04-15 30 000 000 - 30000000
Nordea 0,80 % 2018-04-18 30000 000 - 30000000
Nordea 0,59 % Rérligt 48 680 000 - 48680000
Nordea 0,66 % Rérligt 0 34000000 34 000 000
108 680 000 34 000 000 - 142680 000
SWAP
Nordea 2,95 % 2018-05-14 30 000 000
Nordea 311 % 2020-05-14 30 000 000
Totalt marknadsvarde (2017-12-31) -2 970 269

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsitts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedomer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrkning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

En Swap &r en form av derivatinstrument som utgor ett avtal mellan tvé parter om att gora betalningar till varandra i framtiden i
enlighet med vissa villkor fér att anpassa den finansiella risken. Ordet Swap &r engelska for byte och kommer sig av att

avtalsparterna byter risker och belalningsstrémmar med

varandra.

En rénteswap &r ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av réntefléden mellan tva parter och darmed ett fristaende

instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swapavtal dar en aktér lanar till fast ranta kan vilja byta

réntefldde med en annan aktér som lanar till rérlig réanta.

Rénteswappar anvénds for att hantera foreningens ranterisk och ger féreningen mojlighet att aktivt forandra skuldportféljen

under ldptiden.

L o
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 128 862 64 803
Upplupna rantekostnader 149 098 100 992
Férutbetalda intakter 1011125 957 393
Upplupna driftskostnader 333908 257 595
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 106 199 88 117

1739 692 1478 900

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stélida sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 144 000 000 144 000 000
Summa stéllda sidkerheter 144 000 000 144 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Brf Solskenet i Lund, org.nr 769617-
5624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solskenet i
Lund for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Jortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innchéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ér en
hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av siikethet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger
en rittvisande bild av Brf Solskenet i Lund’s resultat och
stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solskenet i Lund for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s&
att bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade/godkénde revisorn professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pé den
auktoriserade/godkinde revisorns professionella bedomning och
6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omréden och forhéllander! som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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