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Renoveringspolicy

Detta dokument syftar till att ge dig som boende viktig information som du behéver kanna till om du
ska renovera din lagenhet. Dokumentet berdr inte alla tdnkbara eventualiteter, men styrelsen gor
bedomningen att manga vanliga fragor berdrs i styckena nedan. Dokumentet anger dven viktiga regler
som berdr den som ska renovera, dessa regler ar dock inte uttdmmande. Vid fragor och fortydliganden
sa tveka aldrig att kontakta styrelsen pa info@brfsolskenet.se.

Generellt vid renoveringar

Du har som bostadsréattsinnehavare ratt att renovera din bostad fritt efter eget tycke sa lange
det omfattar ingrepp som faller under den boendes ansvarsomrade (t.ex. att mala véaggar, byta
golv, satta in nytt kok m.m.).

Bérande konstruktioner och “osynliga” installationer 1 vaggar ar exempel péd foreningens
ansvarsomrade. Att andra pa sadana forhallanden kallas for en vésentlig forandring (t.ex. att
dra om vatten- och avloppsror eller att riva en betongvégg). For att gora d&ndringar som
omfattar sadana installationer kravs ett sarskilt renoveringstillstand fran styrelsen. Nar
renoveringen avser en vésentlig forandring kraver foreningen att fackman anlitas och att
samtliga erforderliga intyg redovisas till styrelsen.

Du kan lasa mer om gransdragningen mellan boendes och foreningens ansvarsomrade i
dokumentet “Underhéllsansvar” som ligger pa hemsidan.

Om du inte foljer anvisningarna du far av styrelsen sa kan du bli skyldig att aterstalla allt pa
egen bekostnad. Dessutom léper du risk att fa en varning av styrelsen for att ha brutit mot
vara regler, vilket kan i varsta fall kan leda till att du sags upp som medlem.

Kontakta styrelsen vid minsta tveksamhet kring vid en renovering. Det ar béttre att stélla en
extra fraga an att riskera gora ett kostsamt misstag. Om nagot fel/skada uppkommer ar det
alltid den som renoverar som ar skyldig att aterstélla felet/skadan.

Inga renoveringar som inkluderar vasentliga andringar far paborjas utan styrelsens
godkannande. Att behandla en ansokan kan ta tid sa se till att vara ute i god tid med din
ansOkan. Tidsbrist ar inte ett skal till att fa fortur eller att fa paborja nagon renovering utan
tillstand och kan bli mycket dyrt for er.

Ordning i gemensamma utrymmen

Byggskrap far aldrig Iamnas inom féreningens fastighet och inte heller i
atervinningsrum/soprum. De ska lamnas pa kommunens atervinningscentraler.

Forvarna grannar genom lapp i porten minst en vecka innan stérande arbeten, exempelvis
bilning av betong eller vattenavstangning. Ange lagenhetsnummer och kontaktperson samt
datum och tid for stérningen sa detaljerat som mojligt.

Stoérande och bullrande arbete far bara utforas pa samma tider som galler 6vrig verksamhet i
foreningen dvs inte pa de tider da det ska vara tyst och lugnt.
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Ventilation

Ventiler far inte sattas igen, varken for inluft eller utluft eftersom detta kan paverka
ventilationssystemets funktion negativt.

Om det vid en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) upptacks att ventilationen &r
undermalig till foljd av ett ingrepp som den boende har gjort, sa kan du bli skyldig att
aterstalla till ursprungligt skick.

Koksflaktar far inte kopplas in i foreningens ventilationssystem. Endast kolfilterflaktar far
installeras som inte kopplas in pa foreningens ventilationssystem.

Rivning av véaggar

Vid andring, flyttning eller liknande av barande vaggar kan det behovas flertalet tillstand fran
flera olika enheter saval som eventuella bygglov m.m. Detta maste da goras i 16pande dialog
med styrelsen. Styrelsen kan kréva in annan dokumentation som tex forsékringsbolagens
godkannande saval som banktillstand m.m. innan ett eventuellt renoveringstillstand beviljas.

Om ansokan avser rivning av betongvaggar sa behéver en byggingenjor konsulteras for att
kontrollera att vaggen inte &r barande. Detta bekostas av den boende.

Badrumsrenovering och VVS

Allt arbete med el och vatten maste goras av behorig fackman. Intyg som tex sékert vatten,
vatrumsintyg mm maste skickas in till styrelsen.

Det gamla tatskiktet finns kvar och innehaller asbest. Certifierad firma maste anlitas for att
sanera detta (se dven avsnittet om asbestsanering).

Vid renovering av rum med golvbrunn maste detta sarskilt skrivas ut i anstkan sa att beslut
om hur eventuell anslutning till rummets tatskikt till infodrad golvbrunn ska kunna ske.

Golvbrunnarna i badrummen ar ofta i originalutférande. For att minska risken for framtida
vattenlackor bekostar foreningen nya golvbrunn om sadan installeras i samband med att en
badrumsrenovering gors. For att kunna godké&nna utbetalningen till den boende behdver
styrelsen fa intyg pa att renoveringen har skétts enligt gangse branschstandarder (t.ex. sakert
vatten, vatrumsintyg). Kontakta styrelsen om du avser renovera ditt badrum.

Entreprendr som renoverar badrum eller WC ska vara behériga och kunna lamna garantier
och intyg pa att man kanner till och foljer géallande branschregler. Féreningen kan efterfraga
denna typ av dokumentation.

Den som renoverar ska kanna till de regler och tips som géller avloppen som renoverats med
relining fran Proline. Information om relining finns i egen separat dokumentation.

Om rordragning i golv eller vagg andras ska skarvar dokumenteras innan ingjutning sa att det
framgar att dessa anvander koppling som garanterar tathet och att arbetet lever upp till géangse
branschstandarder.

Elarbeten

Elarbeten far endast goras av behdrig elektriker.

Ett tips: Passa garna pa att satta in jordade uttag och jordfelsbrytare om du ska dra om
elledningarna i din lagenhet.
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Asbestsanering

Bakgrund

Asbest ansags tidigare vara en mycket bra bestandsdel i byggmaterial, da den samtidigt &r
armerande, varmeisolerande och brandisolerande. Ashestens hélsovadliga effekter visade sig
dock sa smaningom och 1982 totalférbjods all nyanvandning av asbest. Dock — precis som i
andra dldre byggnader — finns asbest hér och var i vara hus. Det dr ingen fara sa ldnge
asbesten dr orord och det finns heller ingen skyldighet att ta bort asbest. Asbest ar enbart
farligt vid rivning da det farliga dammet sprider sig. Asbest ar helt ofarligt om det lamnas pa
sin plats. Det finns alltsa inga kanda halsorisker med asbest sa lange man inte tex renoverar.

Var finns asbest i vara hus?

Vi har gjort ett 20-tal test och funnit att om lagenheten &r i originalutférande sa kan man
forutsatta att det finns asbest i kaklets fog och fix i kok och wc samt i badrummens tatskikt.
Nar badrummen gjordes om 2008 i hela foreningen sa gjordes ingen asbestsanering utan man
byggde pa det gamla, sa under kaklet finns asbesten kvar.

e Originalkaklets fix och fogar i kék och wc
e Under tatskiktet i badrum, dvs golv och vaggar
e Det kan aven finnas asbest i golvlimmet under originalplastmattorna

Var finns det inte asbest?

Om koket eller we &r renoverat sa ar chanserna stora att all ashest forsvunnit i och med
renoveringen som gjorts, detta galler dock ej de badrumsrenoveringar som gjordes 2008 i hela
huset. Rader osakerhet sa ta ett asbestprov och kontakta styrelsen.

Vad ska jag gora vid en renovering av wc, kok, badrum eller byte av plastmattan?

Auktoriserad saneringsfirma maste utfora rivning av allt klinker och kakel dar det
forekommer asbest. De har nédvandig utrustning och hjalpmedel for att férhindra spridning
av asbest i ventilationssystemet. Firmans asbestintyg ska lamnas in till styrelsen. Intygen &r
aven viktig dokumentation att lamna vidare till koparen vid en eventuell forséljning,
tillsammans med intyg om t.ex. sakert vatten och vatrumsintyg.

Vem star for kostnaden vid en renovering?

Om du pa eget initiativ renoverar din lagenhet svarar du sjalv for alla kostnader som uppstar.
Foreningen bekostar dock nya golvbrunnar om sadan byts i samband med badrumsrenovering.



