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Foérvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Solskenet i Lund, 769617-5624, far harmed avge arsredovisning fér 20186.
Foreningens andamal

Féreningen har till #ndamal att frimja med/emmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dédrmed en
akta bostadsréttsidrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Asa Persson Bimoseto Ordférande 2017
Alexandre Andersson Ledamot 2018
Anders Karlsson Ledamot 2018
Maria Dahligren Ledamot 2018
Joel Sannerstedt Ledamot 2018
Arne Dahl Ledamot 2018
Theodor Jikander Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Leif Stenlund 2017
Inger Nebel 2017
Camilla Soderblom 2017
Ordinarie revisorer

Maha Tayar Féreningsvald revisor

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Kristina Genell Revisorssuppleant
Valberedning

Mareile Walter Sammankallande

Daniel Fréjmark
Simon Larsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas f8rutom av styrelsen i sin hefhet av styrelsens ledaméter, tv i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lund kommun med darpé uppférda
byggnader med 227 |agenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastigheternas adresser
ar Sunnanvég 10-12, Blidvédersvégen 6 samt Tordénsvagen.

Féreningen upplater 195 lagenheter med bostadsratt 32 lagenheter, 1 lokal, 260 parkeringsplatser
samt 6 mc-platser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rokpe 1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
51 8 2 31 16 104 15
Total tomtarea: 18 359 kvm

Total bostadsarea: 17 635 kvm

Total lokalarea: 195 kv

Fastigheten ar fullvardesférsédkrad | Folksam.
t frsékringen ingér ansvarsforsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna,

Forvaltning

Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhail

Foreningen har under rdkenskapsaret utfrt reparationer fér 745 975 kr och planerat underhall for
7 112 620 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015-06-08 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 50 aren till 1 662 000 kr per &r. | kommande perioders underhdli ingar bland annat
underhall av fénster, tappvatteniedningar samt garage vilket utgér de stdrsta posterna i
underhallsplanen, é

Tidigare utfért underhall Ar

Tvéttutrustning 2010
Utemiljd 2011
Malning av trappuppgangar 2011
Entreer, utetrappor 2012
Byte, belysning i kéllare 2013
Renovering av ventilation 2013
Hiss 2016
Relining 20186
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmént

3{16)

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intékter 13 288 13 395 12 075 11 581 11 484
Arets resultat -11 707 -1 445 -2180 -1 962 -1 139
Arets resultat exkl avskrivningar 9174 1088 -328 -1 106 -283
Avséttning till underhallsfond -1 662 -2 430 -2 269 -2 269 -506
lansprakstagande av underhailsfond 6 406 491 764 968 506
Resuitat efter fondféréndringar -6 963 -3384 -3 685 -3 263 -1139
Totalt eget kapital 140 659 148 950 148 771 146 808 145 342
Balansomslutning 253 972 260 296 261709 261493 261 486
Soliditet % 55 57 57 56 56
Likviditet % 167 178 185 123 190
Arsavgift for bostéder, kr / kvm 639 625 585 531 528
Bostadshyra kr / kvin 952 952 934 934 916
Driftskostnad, kr / kvm 306 313 311 369 338
Rénta, kr / kvm 206 257 269 269 252
Snittrénta (%) 3,39 4,19 4,34 4,32 3,99
Underhalisfond, kr/ kvm - 266 156 73 -
Lan, kr/ kvm 6 095 6130 6198 6 231 6 299

Arsavgifisniva for bostader i kr/kvm har bostadsratisarean som berskningsgrund. Driftskostnad i krikvm, ranta i kefkvm,
underhallsfond i krfkvm samt 1an kifkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgdngarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

batansamslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsfdrmagan dvs omséttningstillgangama dividerat med kortfristiga skulder. §
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SWAP
Med hansyn till nytt staliningstagande av BEN &r SWAP bokford till marknadsvérde, detta 4r en gj
realiserad férlust utan enbart en bokfdringsméssig.

Arsavgifter
Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 april 2016 d& avgifterna héjdes med 3 %.

Overlatelser
Under 2016 har 17 verlételser av bostadsratter skett samt 3 upplételser.
Beviliade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 5 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 295 medlemmar.
32 tillkommande medlemmar under rékenskapséret.
27 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 300 medlemmar.

Avtal
Fdreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning
Bredablick Forvaltning
Telia

Telia

Garantistad

E.ON

Kraftringen

Orestads bevakning
G4S Secure Solutions
Anticimex

oTiS

Bengtssons Tvattmaskinservice

Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadavtal

El-avtal avseende volym
Fidrrvdrme

Jour

SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal tvattmaskiner

Hr Bjdrkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor )@

- m

o A ™ ),
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Forandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalfs-  Balanserat Arets
upplateiseavgifter fond Resultat Resuftat
Vid arets borjan 156 522 819 4743816 10 871 447 -1 444 839
Disposition enligt féreningsstamma -1 444 839 1444 839
Avsdttning till underhallsfond 1662 000 -1 662 000
lanspraktagande av underhallsfond -6 405 816 6 405 816
Arets upplatelser 3415746
Arets resultat -11706 775
Vid arets slut 159 938 565 - 7572470 11706775
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans f6rfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -12 316 286
Arets resultat fore fondférandring =11 706 775
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 662 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 6 405 816
Summa dver/funderskott -19 279 245
Styrelsen fGreslar f6ljande disposition till fsreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -19 279 245

balansrakning med tillhérande bokslutskammentarer.

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och é
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter och hyror

-

12 623 680 12 449 507

Ovriga rérelseintkter 2 674 494 945 561
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 13 298 174 13 395 068
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4.5 -13 308 098 -7 185673
Ovriga externa kostnader 6 -420 642 -440 836
Personalkostnader 7 -129 220 -120 446
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 532 996 -2 532 996
Summa rorelsekostnader -16 390 956 -10 279 951
Rérelseresultat -3 092782 3 M5117
Finansielia poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 22 550 14 238
Rantekostnader och liknande resultatposter 10,15 -8 636 543 -4 574 194
Summa finansiella poster -8 613 993 -4 559 956
Resultat efter finansiella poster 11706 775 -1 444 839
Arets resultat -11708 775 -1 444 839 ‘g

w. A A4
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 251 356 795 253 889 791
Summa materiella anldggningstillgangar 251 356 795 253 889 791
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument -4 956 385 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar -4 956 385 -
Summa anliggningstiligangar 246 400 410 253 889 791

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1217 18 876
Ovriga fordringar 37 807 54 629
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 352 166 314 123
Summa Kortfristiga fordringar 391 190 387 628
Kassa och bank 13 7180 763 6718 821
Summa omséttningstillgangar 7 571 953 7 106 449
SUMMA TILLGANGAR 253 972 363 260 996 240
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 938 566 156 522 819
Fond for yttre underhall - 4743 816
Summa bundet eget kapital 159 938 566 161 266 635
Frift eget kapital

Balanserat resultat -7 572 470 -10 871 447
Arets resultat -11 706 775 -1444 839
Summa fritt eget kapital -19 279 245 -12 316 286
Summa eget kapital 140 659 321 148 950 349
Langfristiga skulder

Fastighetsian 14,15 108 680 000 109 290 000
Summa langfristiga skulder 108 680 000 109 290 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2424 515 564 429
Skatteskulder 723 020 671 467
Ovriga skulder 6 607 6 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 1478 900 1513 388
Summa kortfristiga skulder 4633 042 2755 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 972 363 260 996 240

wo. AL
A %
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Kassaflédesanalys
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2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdrelseresultat -3 092 782
Avskrivningar 2 532 985

-559 787

Erhallen ranta 22 550
Erlagd rénta -3 680 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forzéindringar i rérelsekapital -4 217 394
Férdndringar i rorelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 563
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder {2) 1877 152
Kassaflode fran den lépande verksamheten -2 343 805
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3415747
Kassafléde fran investeringsverksamheten 3415747
Finansieringsverksamheten
Amortering av faneskulder -610 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -610 000
Arets kassaflode 461 942
Likvida medel vid arets bérjan 6 718 821
Likvida medel vid arets slut 7180 763

(1) Foreningens rérelsefordringar utgtrs av omséttningstillgingar exkluderat fr likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortiristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamfsrelse med féregaende ar har ej réknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser {bpande
underhail som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat,

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Skulder
Med hansyn till nytt stallningstagande av BFN &r SWAP bokfird till marknadsvarde

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgidngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 20-120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 9718710 9328 379
Hyror, bostader 2343 565 2 587 968
Hyror, p-platser/garage 457 493 441 655
Ovriga objekt 103 912 91 505
Summa 12 623 680 12 449 507
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 589 704 583 831
El 1513 -
Overltelseavgifter 21 096 22 260
Andrahandsuthymingsavgifter 20725 3707
Qvriga intakter 34 256 27 321
Férsékringsersattningar - 302 331
Rérelsens sidointdkter och korrigeringar - 311
Overnattningsl3genhet 7 200 5 800
Summa 674 494 945 561
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 88 256 62 065
Lokaler 988 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 103 492 49 109
Armaturer, gemensamma utrymmen 43 022 1181
Dérrar/portarfids, gemensamma utrymmen 65 176 29 647
Ovrigt, gemensamma utrymmen 22 650 116 555
VA & sanitet, installationer 50 888 36 723
Vérme, installationer 46 027 14 242
Ventilation, installationer 828 11 825
El, installationer 56 376 61475
Hiss 14 097 20414
Ovriga instalilationer 4 750 -
Huskropp 19 086 25 582
Markytor 12 668 230 332
P-platser/garage 12 260 9257
Vattenskador 194 461 446 567
Klottersanering 1539 1641
Ovrigt 411 -
Summa

745 975 111661#

A

w. 4w {)



Brf Soiskenet i Lund
769617-5624

Not 4 Planerat underhall
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 6 344 -
Lokaler - 43413
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 41753 32 604
Armaturer, gemensamma utrymmen 117 830 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 16 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen 70 939 -
VA & sanitet, installationer 2265773 19 555
El, installationer 657 614 9903
Hiss 3 500 000 -
Huskropp, fasader 318 586 156 954
Huskropp, fonster - 212500
Markytor 57 697 -
P-platser/garage 76 084 -
Summa 7112 620 491 429
Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 395 696 324 921
Fastighetsforvaltning 672 652 574 387
Stadning 318 449 310 858
OVK - 13 331
Besiktningskostnader 37 786 5750
Snordjning 89736 83 449
Serviceavtal 168 926 65 852
Forbrukningsinventarier 11763 -
Forbrukningsmaterial 97 009 26 528
Ovriga utgifter f6r képta tiznster 29 563 74 458
El 664 902 550 056
Uppvarmning 1124 360 t 487 076
Vatiten och avlopp 422 292 461 230
Avfallshantering 391 797 405 821
Fastighetsférsakring 128 540 128 540
Systematiskt brandskyddsarbete 37 848 99
Hyressattningsavgift 4681 5004
Internet 853 503 1060 269
Summa 5449 503 5577 629
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 9635 9 606
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 20019
Kontorsmateriel och trycksaker 2536 246
Tele och post 20 389 18 749
Férvaltningskostnader 316 886 323 346
Revision 9476 5 600
Jurist- och advokatkostnader 8922 5344
Bankkostnader 5277 4723
IT-tjéinster B 202 10 384
Ovriga externa tjanster 36 068 36 241
Ovriga externa kostnader 3251 6 578
Summa 420 642 440 836

A

VIR

oy

b
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Not7 Arvoden
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Foreningen har ej haft ndgra anstsllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

6)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 88 600 89 600
Féreningsvald revisor 2215 4 450
Ovriga arvoden 4 430 2 966
Utbildning 6 950 -
Summa 102 195 96 416
Scciala avgifter 27 025 24 030
Summa 129 220 120 446
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 2 532 996 2532 996
Summa 2 532 996 2532 996
Not 9 Rinteintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réanteintikter bank 20 469 8 096
Ranteintékter likviditetsplaceringar - 4481
Rénteintékter hyres/kundfordringar 2027 1661
Rénteintakter, skattekonto 54 -
Summa 22 550 14 238
Not 10 Réntekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader, fastighetsian 3 675 842 4 568 397
Rantekostnader for kortfristiga skulder 4316 5797
Summa 3 680 158 4574 194

m?,?/@/(

%

.
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Not 11 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 172 949 799 169 240 112
-Standardférbattringar - 3709687
-Mark 88 747 650 88 747 650
Utgdende anskaffningsvirden 261 697 449 261 697 449
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 807 658 -5089 178
-Standardférbéttringar -185 484

-7 807 658 -5 274 662
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 532 996 -2 347 512
-Arets avskrivning pa standardférbattringar - -185 484

-2 532 996 -2 532 996
Utgdende avskrivningar -10 340 654 -7 807 658
Redovisat virde 251 356 795 253 889 791
Varav
Byggnader 162 609 145 161 803 422
Mark 88 747 650 88 747 650
Standardférbéttringar - 3338719
Taxeringsvirden
Bostader 252 000 000 212 000 000
Lokaler 10 786 000 4 276 000
Totalt taxeringsvirde 262 786 000 216 276 000
Yarav byggnadsr 139 986 000 135 091 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2016-12-31 2015-12-31
Fdrutbetald fGrsakring 147 821 128 540
Ovriga férutbetalda kostnader 204 345 185 583

352 166 314123

Not 13 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2291 216 3048 974
Transaktionskonto, Nordea 660 982 661 752
Transaktionskonto, SBAB 4 228 565 3 (08 085

7180 763

6718 821¢>
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - 1220 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - 4 880 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 108 680 000 103 190 000
108 680 000 109 290 000
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsian 108 680 000 109 290 000
Summa 108 630 000 109 290 000
Laneinstitut Rénta R&rligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Last 19290 000 19 290 000 0
Nordea Ldst 90 000 000 90 000 000 -
Nordea 1,15 % 2020-04-15 - 30000000 - 30000000
Nordea 0,80 % 2018-04-18 0 30000000 - 30000 000
Nordea 0,45 % Rorligt 0 48680000 - 48680000
109 290 000 108 680 COG 109 290 0G0 108 680 000
SWAP
Nerdea 2,95 % 2018-05-14 30 000 000
Nordea 3,11 % 2020-05-14 30 000 Q00
Totalt marknadsvéarde (2016-12-31) -4 956 385

En Swap &r en form av derivatinstrument som utgdr ett avtal mellan tva parter om att géra betalningar
till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor f&r att anpassa den finansiglla risken. Ordet Swap ai
engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och belalningsstrémmar med

varandra.

En ranteswap &r ett avtal under en bestidmd tidsperiod om byte av réntefloden mellan tva parter och
dérmed ett fristdende instrument utan koppling fill en eventuel| kredit. Exempel pa ett swapavtal dér en
aktor lanar till fast ranta kan vilja byta réntefldde med en annan aktér som lanar till rorlig rénta.

Rénteswappar anvands for att hantera féreningens réanterisk och ger féreningen majlighet att aktivt

foréndra skuldportféljen under I6ptiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 64 803 68 930
Upplupna rantekostnader 100 992 231 866
Forutbetalda intakter 957 393 811433
Upplupna driftskostnader 257 595 299 270
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 88 117 91 889
1478 200 1513 388
Not 17 Handelser efter rikenskapsar
Styrelsen har i april 2017 tecknat avtal med Malmé Byggcenter avseende fonsterbyte samt

fasadrenovering. Budget for projektet &r 34 miljoner.
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Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 144 000 000 144 000 000

Summa stillda sdkerheter 144 000 000 144 000 000

Eventualférplikteiser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - .
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Solskenet i Lund, org.nr 769617-5624

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solskenet i Lund for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella st4llning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten. Vi 4r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvandig f3r att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimrade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och
stédlining,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solskenet i Lund for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkind revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

¢ fdretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréitislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsritislagen.




Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
térlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig fréamst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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